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VORBEMERKUNGEN

GemaR § 12 Abs. 1 BauGB kann die Gemeinde durch einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan ,die Zulassigkeit von Vorhaben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der
Grundlage eines mit der Gemeinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben be-
reit und in der Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur
Tragung der Planungs- und ErschlieBungskosten ganz oder teilweise vor dem Satzungsbe-
schluss verpflichtet.“ Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus dem Vorhaben-
und Erschliefungsplan (VEP) sowie einem Durchfiihrungsvertrag mit dem Vorhabentrager.
Der VEP wird entsprechend dem Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans erstellt,
Besonderheiten sind in § 12 Abs. 2 bis 5 geregelt. Der VEP sowie der Durchfihrungsvertrag
werden gemeinsam als Satzung beschlossen. Fir den Bereich des VEP sind die Regelun-
gen Uber verschiedene stadtebauliche Instrumente und insbesondere der Katalog der Fest-
setzungen in § 9 BauGB nicht verbindlich.

Vorhabentrager der vorliegenden Planung:

Herr Peter Krauf®
In der Schalwiese 24
74592 Kirchberg-Hornberg

Diese Ausarbeitung enthalt:

Begriindung

Umweltbericht

Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften
Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013
StralRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) vom 11.05.1992
Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004
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Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind:

e Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behdrden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Fir Bebauungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemafR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzguter untersucht:

Mensch

Tiere und Pflanzen

Boden

Flache

Wasser

Klima und Luft

Landschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 26.06.2023
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BEGRUNDUNG

B.1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Kirchberg an der Jagst ist zentral im Landkreis Schwabisch Hall gelegen und
durch vorwiegend landliche Strukturen gepragt. So auch im Stadtteil Hornberg.

Dort ist auch die Firma Gala Pflege Kraufd ansassig. Der Stadtverwaltung lag eine Bauan-
frage des familiengefiihrten, mittelstdndigen Gartenbaubetriebs fir einen betrieblichen Neu-
bau am Ortsrand von Hornberg vor.

Der vorliegende Standort fir das Bauvorhaben hat sich aus der erfolglos verlaufenen
Standortortsuche ergeben. Hierbei konnte im Stadtgebiet bisher keine geeignete alternative
Flache in einem (bestehenden) Mischgebiet oder eine freie Gewerbeflache gefunden wer-
den. Auch die in und um die Stadt Kirchberg liegenden alten Hofstellen bieten fir den Vorha-
bentrager keine Moglichkeiten zur Ubernahme bzw. Pachtung.

Im Zuge der friihzeitigen Beteiligung wurde nochmals auf die Uberpriifung maoglicher Alter-
nativstandorte abgehoben. Daraufhin hat sich der Vorhabentrager nochmals mit Alternativen
in Gaggstatt und Hornberg auseinander gesetzt und dabei auch eine Verkaufsbereitschaft
abgefragt. Aufgrund des Datenschutzes werden die Ergebnisse etwas verallgemeinert:

In Gaggstatt wurde ein Anwesen verkauft, jedoch baulich noch nicht umgenutzt. Der neue
Eigentumer ist fur Verhandlungen jedoch nicht offen. Ungenutzte Gebaude einer ehemaligen
Aussiedlung in Gaggstatt kdnnen weder angemietet noch gekauft werden. Das gleiche ftrifft
auf eine ehemalige Aussiedlung in Hornberg direkt zu. Innerértlich von Hornberg hatte es ein
geeignetes Gelande gegeben, das aber leider verkauft wurde und somit fiir den Vorhaben-
tréager nicht zur Verfligung steht.

Das Bauvorhaben beinhaltet eine betriebliche Standortkonzentrierung mit dann nur noch ei-
ner zentralen Betriebsstelle inklusive eines Annexhandels und dazugehdérigem Betriebs-
leiterwohngebaude. Hierfir sind diverse bauliche Anlagen erforderlich (vgl. VEP). Erforder-
lich ist insbesondere den betrieblichen Maschinenpark in einem entsprechenden Hallenge-
baude unterzubringen. Momentan verteilt sich der Betrieb auf vier Standorte innerhalb des
Stadtgebiets. Bis auf die Scheune schrag gegeniiber des Plangebietes, sind diese angemie-
tet und kénnen zukunftig weiterhin an andere Interessenten vermietet werden. Da sich die
Scheune im baurechtlichen AuRenbereich befindet, wird sie ebenfalls in den Geltungsbe-
reich mit einbezogen, um dies auch weiterhin in die betrieblichen Prozesse einbinden zu
kénnen.

Das Angebotsspektrum aus dem Garten- und Landschaftsbau soll zudem am neuen Stand-
ort unter Ausbau der bisherigen Kapazitaten vergroRert werden. So sollen neben kommuna-
len Dienstleistungen (Grunflachenpflege bzw. Landschaftserhaltungsmafinahmen bis hin zu
StralRenraumdiensten) auch eine Baumschule inkl. Mustergarten sowie diverse Schittglter
(Rindenmulch, Schotter etc.) fiir den lokalen privaten Bereich angeboten werden. Angren-
zend zum Plangebiet befinden sich bereits betriebliche Anlagen des Vorhabentragers (auf
Flst. 213/1).

Der Vorhabentrager hat sich bereits jetzt schon Gedanken gemacht, wie sich eine spatere
Weiterentwicklung darstellen kdnnte. Bauliche Anlagen sollten sich dann westlich der aktuell
geplanten Gebaude und die Baumschule dann auf der anderen StralRenseite Ostlich der
Scheune ansiedeln. Hierzu gab es bereits schon Gesprache mit der Grundstlickseigentiime-
rin. Damit wirde sich der Betrieb auch eher Richtung Ort entwickeln und nicht weiter nach
Osten in die Landschaft hinaus.

Gemal § 35 Abs. 2 BauGB kdnnen sonstige Vorhaben im Aufenbereich zugelassen wer-
den, wenn sie in ihrer Ausflihrung und Benutzung keine &ffentlichen Belange beeintrachtigen
und die Erschlielung gesichert ist. Hierbei wird das Instrument des vorhabenbezogenen

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 26.06.2023
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Bebauungsplanes gewahlt. Die Umsetzung anderer Vorhaben innerhalb des Geltungsberei-
ches ist somit nicht mdglich. Wichtig bei den Gesprachen mit dem Landratsamt war die zeit-
liche Abfolge der geplanten baulichen MalRnahmen. Dabei wurde vereinbart, dass zuerst die
Lagerhalle und dann das Wohn- und BlUrogebaude errichtet werden. Die unterschiedlichen
Nutzungen sind im Vorhabenplan mit verschiedenen Farben dargestellt. Stadtebaulich sehr
positiv ist die zweigeschossige Nutzung der geplanten Lagerhalle. Somit erfolgt eine gute
Flachenausnutzung und auch die Topografie wird mit aufgenommen, so dass die Gebaude
nicht zu hoch werden.

Da der Stadt Kirchberg keine geeigneten Flachen innerhalb eines kommunalen Gewerbege-
bietes zur Verfligung stehen, ist die vorliegende Planung erforderlich. Die Stadt méchte die
erforderliche betriebliche Neuaufstellung innerhalb des Plangebietes unterstitzten und er-
moglichen.

B.2. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite
dargestellt. Er umfasst die bisherige Scheune und die Neuplanung. Der Geltungsbereich ist
durch die Kreisstralle in zwei Teile getrennt. Die Gesamtflache betragt ca. 0,67 ha. Diese
verteilen sich folgendermaRen:

e Bruttobauflachen 0,67 ha100,0 %
- Bauflachen 0,47 ha70,1 %
- private Grinflachen 0,20 ha29,9 %

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 26.06.2023
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B.3. Ubergeordnete Planungen
B.3.1 Regionalplan
Landwirtschaft

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Der Geltungsbereich liegt ganzlich in einem Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft. Der Plan-
satz 3.2.3.3 hierzu lautet:

Z (1) Zusammenhédngende Gebiete, in denen die Landwirtschaft besonders glinstige Vo-
raussetzung fiir eine wirtschaftliche und ressourcenschonende Produktion aufweist
werden als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft festgelegt und in der
Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (3) In den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft sollen der Erhaltung des rdumlichen Zu-
sammenhanges und der Eignung landwirtschaftlich genutzter Bodenfldchen bei der
Abwégung mit raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen ein besonderes Ge-
wicht beigemessen werden.

Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®,
das der Abwagung zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist.
Laut aktueller Rechtsprechung sind diese Ziele wie Grundsatze zu behandeln (im vorherigen
Regionalplan waren diese auch als Grundsatze aufgenommen).

Beurteilung

Generell sind weite Teile der Hohenloher und Haller Ebene als Vorbehaltsgebiet fir Land-
wirtschaft ausgewiesen. Vorbehaltsgebiete sind mit besonderem Gewicht in die Abwagung
einzustellen. Auch die vorliegende Planung steht daher im Konflikt mit den Interessen der
Landwirtschaft. Geeignete, alternative Standorte auRRerhalb des Vorbehaltsgebietes gibt es
deshalb nicht. Das Plangebiet umfasst bislang nur Flurstlicke, welche bislang als Wiesenfla-
che genutzt werden und eine untergeordnete landwirtschaftliche Nutzung aufweisen.

Erholung

|- Gebiet fur Erholung (VBG)

Der Geltungsbereich grenzt sudlich an ein Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Der Plansatz
3.2.6.1 hierzu lautet:

Z (1) Zur Sicherung des Freizeit- und Erholungsbedarfs der Bevélkerung und zur werterhal-
tenden Fortentwicklung der Kulturlandschaft werden im Regionalplan Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Erholung als Teil eines zusammenhéngenden Freiraumnet-
zes festgelegt und in der Raumnutzungskarte 1 : 50.000 dargestellt.

Z (4) In den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung sollen die natiirlichen und kulturellen Erho-
lungsvoraussetzungen in ihrem rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Be-
langen der landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwégung mit konkurrieren-
den, raumbedeutsamen MalRnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft und der rdumliche Zusammenhang
der Erholungsréume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 26.06.2023
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B.4.
B.4.1

B.4.2

B.4.3

entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind még-
lich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beein-
tréchtigt werden.

Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®,
das der Abwagung zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist.
Laut aktueller Rechtsprechung sind diese Ziele wie Grundsatze zu behandeln (im vorherigen
Regionalplan waren diese auch als Grundsatze aufgenommen).

Beurteilung

Das Plangebiet umfasst mehrere Flurstiicke, welche als Ackerflache genutzt werden. Hier-
durch existieren keine durchgangigen Wegverbindungen. Stdlich verlauft die Kreis-

strale 2511, dazu analog im Norden ein asphaltierter Flurweg. Aufgrund der abgeschiede-
nen Lage ist hier kaum mit freizeitrelevanten Verkehrsstromen zu rechnen. Erholungs- oder
Freizeiteinrichtungen im Planungsgebiet oder daran angrenzend sind nicht vorhanden. In
deren Folge ist von keinen relevanten Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion im angren-
zenden Vorbehaltsgebiet auszugehen.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Brettach/Jagst, 1. Anderung® (rechtsgiiltig seit
30.11.2018) ist der Geltungsbereich als Flache fir Landwirtschaft dargestellt.

Der Flachennutzungsplan wird im ,Parallelverfahren” gemaf § 8 Abs. 3 BauGB entspre-
chend angepasst.

Landschaftsplan

Fiar den Gemeindeverwaltungsverband ,Brettach-Jagst” hat die Planungsgruppe roll + part-
ner 2008 einen Landschaftsplan erstellt. Die Flache befindet sich in einem Bereich, der eine
besondere Bedeutung fiir den Biotop-Artenschutz hat.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane

Es grenzen keine Bebauungsplane an den Geltungsbereich an.

AUSLEGUNGSBESCHLUSS AM 26.06.2023
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B.5. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen orientieren sich an den Gesetzesvorgaben fiir Bebauungsplane nach

§ 30 BauGB. Gemal § 12 Abs. 3 BauGB sind jedoch in vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nen weitergehende Festsetzungen zuldssig. Auch ist man nicht an die Gebietseinteilung ge-
maRk Baunutzungsverordnung gebunden.

B.5.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet befindet sich im unbeplanten Au3enbereich. Stadtebaulich sinnvoll ist daher
die Art der baulichen Nutzung des Plangebietes an einer gemischten Bauflache (z. B. Misch-
gebiet gemaR § 6 BauGB) zu orientieren. Nach Erfordernis und Ziel des Vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes sollen damit fiir die vorliegende Vorhaben- und ErschlieBungspla-
nung alle erforderlichen Nutzungen zuldssig sein.

Somit sind Wohngebaude mit Biroraumlichkeiten, Verkaufsraumlichkeiten i. S. v. Annex-
Handel eines Gartenbaubetriebs mit dazugehdrigen betrieblichen Anlagen (Lagerhduser und
Lagerplatze) im Geltungsbereich zulassig.

Hinweis: Unter Annex-Handel fallt der Vertrieb von Waren, die nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Glitern einschlie8lich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstétten im
Plangebiet bzw. direkt angrenzend stehen.

B.5.2 MaR der baulichen Nutzung

Um die Versiegelung des Bodens auf ein notwendiges Mal} zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,6 zugelassen. Diese darf auch gemal § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Gberschritten
werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Beldgen und unterirdische Bauten mit einer Erd-
abdeckung von mind. 50 cm Hoéhe, werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wie auch einer Zahl der Vollgeschosse ist fur
die vorliegende Planung nicht erforderlich. Die Gebaudekubatur kann durch GRZ und maxi-
male Gebaudehdhe (GH) in ausreichendem Mal} begrenzt werden.

Die zulassige Gebaudehohe bemisst sich von der geplanten Gelandeoberflache bis zum
héchsten Punkt der Dachhaut. Die maximale Gebaudehdhe von 8,0 m darf nicht Gberschrit-
ten werden.

B.5.3 Nebenanlagen

Werden Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO als Gebaude errichtet, so haben diese stadte-
bauliche Auswirkungen auf das Ortsbild. Aus diesem Grund sind sie bis zu einer Kubatur
von 40 m® auch aufRerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Die maximale
Hohe der AulRenanlagen darf die zulassige AulRenwandhdhe nicht tiberschreiten. Sonstige
Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO bleiben generell zulassig

Zur Schonung der Freibereiche sind Nebenanagen in den festgesetzten Griinflachen allge-
mein unzuldssig.

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind zul&ssig.
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Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 15 m zur
Fahrbahnkante der Kreisstral3e keine baulichen Anlagen zuldssig. Dies gilt
auch fiir Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.

B.5.4 Bauweise

Entsprechend der Ortstypik wird fiir das gesamte Plangebiet eine offene Bauweise und in
der Flache ,F1“ zusatzlich einer max. Gesamtlange von 35,0 m festgesetzt.

B.5.5 Garagen, Stellplatze und Uuberdachte Stellplatze (Carports)
Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache jedoch aus stadtebaulichen Griinden, damit der Strafdenraum optisch
nicht zu sehr eingeschrankt wird, bis zu einer Entfernung von 3,50 m zum Feldweg im Nor-
den zulassig.
Fir Grenzgaragen sind die Vorgaben der Landesbauordnung zu beachten.

Stellplatze sind, ahnlich Nebenanlagen, auch auf3erhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfla-
che zulassig.

Zur Wahrung der Freiflachen sind in den festgesetzten Griinflachen Garagen, tiberdachte
Stellplatze (Carports) und Stellplatze unzulassig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 15 m zur
Fahrbahnkante der Kreisstral3e keine baulichen Anlagen zuléssig.

B.5.6 Zahl der Wohnungen

Die Zahl der Wohnungen wird aus stadtebaulichen Griinden der ndheren Umgebung auf
zwei Wohnungen je Einzelhaus beschrankt.

B.5.7 Zu-und Ausfahrtsverbote

Eine Zu- und Ausfahrt Gber den Griinstreifen und zur Kreisstral3e ist unzulassig.

B.5.8 Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

B.5.9 Grunflachen (private)

Innerhalb des Bebauungsplanes werden private Grinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung
dieser Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden Malinahmen
und Pflanzgeboten.

Zur Eingriinung des geplanten Vorhabens und zur Kompensation des Eingriffs werden He-
cken und Baume innerhalb der Griinflache gepflanzt.
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B.5.10

B.5.11

B.5.12

B.5.13

Leitungsrechte

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen. Die durch
ein Leitungsrecht gesicherten Flachen missen zuganglich sein. Stark wachsende, tief wur-
zelnde Baume und Straucher sowie Aufschittungen sind hier unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die nicht iberbauten Flachen, die nicht fiir eine andere zulassige Verwendung benétigt wer-
den, sind - analog zum § 9 Abs. 1 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) - als Griin-
flachen anzulegen oder anderweitig zu begriinen. Da Schottergarten somit unzulassig und
auch stadtebaulich und 6kologisch unerwiinscht sind werden diese ausgeschlossen. Wege,
Stellplatze sowie Terrassen sind davon nicht betroffen.

Pflanzgebote

Innerhalb der Griinflachen werden Baume sowie eine gebietsheimische Hecke als flachen-
haftes Pflanzgebot festgesetzt.

Pflanzbindungen

Die im Zuge der Bestandsaufnahme als erhaltenswert kartierten Bdume und Gehdlze wer-

den mit einer Pflanzbindung versehen. Sie sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang art-
gleich zu ersetzen.
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B.6.
B.6.1

B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

B.6.6

Ortliche Bauvorschriften

AuRere Gestaltung

Aufgrund der Lage des Plangebietes im Landschaftsraum werden Vorgaben an die dul3ere
Gestaltung der Gebaude gestellt. Die Farbgebung soll unauffallig sein und die Einbindung in
das Landschaftsbild unterstitzen.

Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Zur Ausbildung von Dachern werden aufgrund der Lage im Landschaftsraum Vorgaben ge-
macht. Die Dachneigung soll dabei 22° bis 48° betragen. Bei ,reinen” Pultdachern ist eine
Dachneigung von 5° bis 22° zulassig.

Die Dachdeckung hat allgemein mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwar-

zen Dachsteinen oder —ziegeln zu erfolgen. In untergeordnetem MalR sind auch Deckungen

aus Glas oder Blech zulassig. Bei Pultdachern sind aus konstruktiven Griinden auch andere
Materialien zulassig. Dachbegrinungen sind zulassig.

Déacher von Garagen, Nebengebauden und untergeordneten Bauteilen kdnnen allgemein als
Flachdach ausgefiihrt werden. Flachdacher missen, soweit diese nicht als Terrasse genutzt
werden, extensiv begrunt werden.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf oder innerhalb der Dachhaut sind allgemein zugelassen.

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten sind grundsatzlich zulassig. Sie werden je-
doch aus optischen Griinden hinsichtlich ihrer Gestaltung und Grofke beschranki.
Einfriedungen, Stiitzmauern

Aus optischen Griinden werden Einfriedungen zum 6ffentlichen StralRenraum in ihrer Ausbil-
dung und Ausgestaltung beschrankt. Aus 6kologischen Griinden sind sortenreine, geschlos-
sene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen.

Aufgrund der sensiblen Lage im freien Landschaftsraum durfen evtl. erforderliche Stiitzmau-

ern optisch nicht als Sichtbeton in Erscheinung treten, sondern miissen eine vorgesetzte Na-
tursteinmauer haben oder erdangeschittet sein.

Stellplatze

Aufgrund der hohen Kfz-Dichte im landlichen Raum ist auf die ausreichende Bereitstellung
von Parkierungsraum zu achten. Aus diesem Grund sind je Wohnung zwei Stellplatze nach-
zuweisen.

Zulassigkeit von Werbeanlagen

Bei Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der KreisstralRe
nicht abgelenkt oder geblendet werden. Die maximale Hohe von Werbeanlagen an
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Gebauden betragt 120 cm, Werbeanlagen tber Dach sind unzuldssig. Freistehende bzw.
selbststadndige Werbeanlagen sind bis zur Héhe von max. 3,0 m zulassig.

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen an den Fassaden sowie Werbeanlagen in
den festgesetzten Griinflachen sind unzulassig.

Hinweis: Nach § 22 StraBengesetz Baden-Wi!irttemberg sind im Abstand von 15,0 m zur
Fahrbahnkante der Kreisstral3e keine baulichen Anlagen zuléssig. Dies gilt fiir
Garagen, Carports, Werbeanlagen, usw.

B.7. Verkehr

Nach weiteren Abstimmungen mit der StraRenbaubehdrde erfolgt die ErschlieRung iber die

weiter Ostlich liegende Gemeindeverbindungsstrafte und dann iber den nérdlichen Feldweg

ins Plangebiet. Die Einmindung der Gemeindeverbindungsstralie in die Kreisstral3e ist aus-

reichend dimensioniert, so dass keine weiteren baulichen Manahmen zur ErschlieRung not-
wendig werden. Eine innere ErschlieBung ist nicht erforderlich.

B.8. Technische Infrastruktur

B.8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt tiber Anschluss an das vorhandene Leitungssystem.

B.8.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber einen Anschluss an das vorhandene Entsorgungssys-
tem.

B.8.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt iber Anschluss an das vorhandene Leitungssystem.

B.9. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Zuge dieser Planung nicht notwendig.

Kirchberg/Jagst, im Juni 2023 Ohr
(Birgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.2 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf* der Begriindung.

U.3. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.5 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.6 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begrindung.

U.4. Ubergeordnete Planungen

U.4.1 Regionalplan

Siehe Kapitel B.3.1 ,Inhaltsverzeichnis“ der Begriindung.

U.4.2 Bauleitplanung
U.4.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.4.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.4.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.4.2 ,Landschaftsplan® der Begriindung.

U.4.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.4.3 ,Angrenzende und Uberplante Bebauungsplane® der Begriindung.
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U.5. Umfang und Gegenstand der Umweltpriifung

U.5.1 Untersuchungsgebiet
Der Geltungsbereich befindet sich in der Stadt Kirchberg/Jagst Ostlich der Ortschaft Horn-
berg. Damit befindet sich die Flache in der GroRlandschaft Neckar- und Tauber-Gauplatten
und im Naturraum Kocher-Jagst-Ebenen (126). Diese ist durch die tief eingeschnittenen Ta-
ler der Jagst und des Kochers gepragt. Auf den Hochlagen wird zumeist Ackerbau betrie-
ben.
Der Geltungsbereich umfasst eine GrofRe von ca. 0,7 ha und befindet sich 6stlich der Ort-
schaft Hornberg an der KreisstralRe K 2511. Die Flache besteht grofitenteils aus Fettwiesen.
Ein kleiner Bereich des Geltungsbereiches befindet sich siidlich der Kreisstralle K 2511.
Hier befindet sich eine bestehende Scheune mit einer vorhandenen Feldbahn.

U.5.2 Untersuchungsumfang
Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Mai
2022 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden.
Darlber hinaus ist im vorliegenden Fall Folgendes zu beachten:
¢ nach § 33 NatSchG B.-W. geschutztes Biotop

U.6. Schutzvorschriften und Restriktionen

U.6.1 Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.
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U.6.2 Biotopschutz

Bestand:
Folgende nach § 33 NatSchG gesetzlich geschitzte Biotope im Offenland werden durch die
Planung tangiert bzw. liegen innerhalb des Geltungsbereiches:

¢ Biotopname: nicht amtlich kartierte Feldhecke entlang der Kreisstralle K 2511
geschiitzt als: Feldhecke mittlerer Standorte
Flache: 202 m?
Biotopbeschreibung: die Feldhecke wurde bei der Biotopkartierung nicht mitberiicksich-

tigt. Die Hecke befindet sich auf der StralRenbdschung zur Kreisstral’e K 2511. Die Hecke
hat eine Lange 26 m und erfillt somit die Voraussetzungen flr ein geschiitztes Biotop.

Prognose: Die Hecke befindet sich nur teilweise innerhalb des Geltungsbereiches. Die im
Geltungsbereich verbleibende Teilflache befindet sich in der 15 m Abstandsflache zur
Kreisstrafie und soll durch eine Pflanzbindung erhalten bleiben. Somit kommt es zu kei-
ner Beeintrachtigung des geschutzten Biotops.

Bild 6 Bestand Feldhecke
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¢ Biotopname: Feldgehdlz mit Trockenmauer Schéneck E Hornberg (Nr. 16726 127 0169)
geschiitzt als: Feldhecken und Feldgehdlze (100%), Trockenmauern (5%)
Flache: 0,0911 ha

Biotopbeschreibung:

Biotopbeschreibung von 1997 teilweise noch zutreffend.

2015

Die Streuobstwiesenbrache hat sich zu einem geschlossenen Sukzessionsfeldgehdlz
entwickelt, das neben den alten Obstbaumen (Apfel, Kirsche, Birne, Zwetschge) von
Eschen, Sal-Weiden und Feld-Ahorn iberschirmt wird.

Der Bestand ist ca. 8 — 10 m hoch. Relativ dichte Strauchschicht insbesondere randlich
mit viel Zwetschgenstrauchern, Rosen, Kratzbeere. Die Krautschicht wird im Bereich un-
terhalb der Trockenmauer allein von Kleinem Immergriin dominiert. Weiter oberhalb noch
Echte Nelkenwurz, (Gefleckter) Aronstab oder Knoblauchsrauke.

Prognose: Das Biotop grenzt westlich an die Flache an. Wird jedoch nicht durch das ge-
plante Projekt tangiert.

Hinweis: GeméaR der Anderung des BNatSchG vom 01.03.2022 werden Magere Flach-
land-Mé&hwiesen sowie Bergméhwiesen nach Anhang | der Richtlinie
92/43/EWG sowie Streuobstwiesen als gesetzlich geschiitzte Biotope im Offen-
land dargestellt.

U.6.3 Biotopverbund

Nach § 20 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) soll ein Netz verbundener Biotope (Bio-
topverbund) geschaffen werden, dass mindestens 10 % der Flache eines Bundeslandes um-
fassen soll. Der Biotopverbund dient der dauerhaften Sicherung der Populationen wild le-
bender Tiere und Pflanzen einschlieRlich ihrer Lebensstéatten, Biotope und Lebensgemein-
schaften sowie der Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsféhiger 6kologi-
scher Wechselbeziehungen.

Der Biotopverbund unterscheidet in Offenlandflachen mit trockenen, mittleren und feuchten
Standorten. Es werden Kernflachen (artenreiche, hochwertige Biotopfldchen), Kernrdume
(Randbereiche von Kernflachen innerhalb einer Distanz von 200 m) und Suchraume (Fla-
chenbeziehung zwischen Kernflachen innerhalb einer Distanz von 500 m und 1.000 m) dar-
gestellt.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Flachen aus dem Biotopverbund.
Nordlich der Flache liegt eine Streuobstwiese, die einen hohen Wert innerhalb des Bio-
topverbund hat. AuRerdem befindet sich eine linienférmige Feldhecke am Rand des Gel-
tungsbereiches.

Prognose
Es werden keine im Biotopverbund dargestellten Flachen beeintrachtigt. Die wertvolle Streu-
obstflache sowie Feldhecke bleiben ebenso erhalten.
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Bild 7: Biotopverbund, 1:5.000

U.6.4 Erhaltungsgebot von Streuobstbestidnden

Ein Streuobstbestand wird nach dem § 4 Absatz 7 des Landwirtschafts- und Landeskulturge-

setz (LLG) definiert. Darliber hinaus ist folgendes zusatzlich zu beachten:

o Der Streuobstbestand muss eine Mindestflache von 1.500 m2 erreichen.

e Es muss sich um einen zusammenhangenden Streuobstbestand handeln.

¢ Die Abgrenzung des Bestandes erfolgt entlang des &uf3eren Randes der Baumkronen
und nicht nach Flurstiicksgrenzen oder Eigentumsverhaltnissen.

¢ Die Streuobstbaume mussen eine Stammhohe von mindestens 1,40 m erreichen.

¢ Reine intensiv genutzte Stein- oder Kernobstbestéande werden nicht anerkannt.

Ein nach § 33a NatSchG geschiitzter Streuobstbestand wird durch die Planung nicht direkt
tangiert.

Bestand

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich ein Streuobstbestand mit einer FlachengroRe
von 1.800 m2. Durch die FlachengroRe fallt er unter einen geschiitzten Streuobstbereich. Die
B&aume sind altersmaRig durchmischt und in einem gepflegten Zustand (siehe Bild 8).

Prognose
Der Streuobstbestand befindet sich auferhalb des Geltungsbereiches. Der Bestand wird
durch die Planung nicht tangiert. Er behalt auch weiterhin seinen Schutzstatus.
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Bild 8 Bestand Streuobstwiese

U.6.5 Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die gemafR
§ 19 BNatSchG auch aufierhalb von FFH-Gebieten (= schutzgebietsunabhangiger Ansatz)
geschutzt sind. AuRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

U.6.6 Artenschutz
U.6.6.1 Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) enthalt Verbotstatbestande hinsicht-
lich besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonde-
ren und strengen Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

e §44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verbietet fur besonders und streng geschiitzte Tier-
arten Jagd, Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen aus
der Natur sowie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten. Fir geschiitzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Beschadi-
gung und die Enthahme aus der Natur verboten.

e §44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbietet die Stérung streng geschiitzter Tierarten und euro-
paischer Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.
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In § 44 Abs. 5 BNatSchG werden fir zulassige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
bzw. im Innenbereich nach § 34 BauGB Einschréankungen des Artenschutzes getroffen. Die
Verbote nach § 44 BNatSchG gelten hier fir nur national streng oder besonders geschiitzte
Arten nicht. Die Zugriffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten auch fiir europarechtlich streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten sowie fiir europaische Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Dies kann auch Uber vorgezogene MaRnahmen zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion (continuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit
der zulassigen Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang
bzw. die Tétung von Individuen europarechtlich streng geschitzter Arten bzw. europaischer
Vogelarten verbunden, gilt das Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt uneingeschrankt.

U.6.6.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhandens-
eins von besonders und streng geschitzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnten demnach europarechtlich streng geschiitzte Brutvogel, Fledermausarten Tagfalter,
Widderchen, Heuschrecken sowie Haselmaus nicht ausgeschlossen werden. Zu diesen
Tierarten wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde ein faunistisches Gutachten er-
stellt. Weitere streng geschiitzte Tierartengruppen finden im Untersuchungsgebiet keine ge-
eigneten Lebensrdume. Die besonders geschitzten und nur national streng geschuitzten
Tierarten werden anhand der Biotopausstattung eingeschatzt und im Zuge der Eingriffsrege-
lung im Umweltbericht bertcksichtigt.

Die Landschaftsplanerin Katharina Jittner wurde mit der Erstellung einer artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) im Jahr 2021 beauftragt. Die aus dem Gutachten zitierten Textteile wer-
den kursiv dargestellt.

Brutvdgel:

»Im Plangebiet und den benachbarten Gehdlzen wurden insgesamt 13 Vogelarten nachge-
wiesen (...).

Fiir 8 Arten ergab sich nach den Vorgaben von Siidbeck et al. (2005) im Plangebiet und den
benachbarten Gehdlzen ein Brutverdacht, bzw. gelang ein Brutnachweis. Es handelt sich um
Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Goldammer Kohlmeise, Rotkehlchen und Star.
Fiir 5 Arten ergab sich nach den Vorgaben von SUDBECK et al. (2005) kein Brutnachweis
im Untersuchungsgebiet. Diese Arten nutzen das Gebiet als Nahrungshabitat bzw. als Rast-
platz auf dem Zug. Bei diesen Arten handelt es sich um Feldlerche, Feldsperling, Griinfink,
Haussperling und Rabenkréhe.

Von den nachgewiesenen Brutvogelarten steht eine Art (Goldammer) auf der Vorwarnliste
der Roten Liste der Brutvogelarten Baden-Wiirttembergs (BAUER et al. 2016).

Von den Nahrungsgésten ist die Feldlerche in der Roten Liste der Brutvogelarten Baden-
Wiirttembergs in der Kategorie 3 (gefdhrdet) aufgenommen, Feldsperling und Haussperling
stehen auf der Vorwarnliste.

Feldlerchenreviere befinden sich nérdlich und siidlich des erweiterten Untersuchungsradius.
Im Untersuchungsbereich wurden sie 2021 nicht stetig festgestellt.”

Fledermause:

»H6hlungen und Rindenschuppen befinden sich in dem im Siidosten der Planflédche stocken-
den Obstgehdlz. Die ca. 12 m hohe Birne hat mehrfach Héhlungen und Spalten in Haupt-
stamm und Hauptéasten in Héhen zwischen 3,5 m und 5 m Héhe mit Tiefen von bis zu 8 cm
sowie zahlreich Rindenschuppen.

Die Héhlungen sind fiir eine Nutzung durch Flederméuse ungeeignet, die Rindenschuppen
und Spalten wurden zum Untersuchungszeitpunkt nicht als Einzelruhestétte von Flederméu-
sen genutzt.”
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Tagfalter, Widderchen, Heuschrecken:

L~Ausgeprégte magere Fldchen oder frische Bereiche mit Vorkommen des Gro3en Wiesen-
knopfes, der Futterpflanze des Dunklen Wiesenknopf-Ameisenbléulings konnten im Griin-
landbestand auch bei weiter entwickelter Vegetation nicht festgestellt werden.”

Haselmaus:
~Bei der Haselmausuntersuchung wurden im Bereich der Feldhecke keine Fral3spuren oder
Freinester festgestellt.”

U.6.6.3 Prognose der Betroffenheit

Brutvdgel:
Durch das geplante Vorhaben werden keine der kartierten Brutreviere dauerhaft zerstort. Zu-

dem werden durch die geplante Heckenpflanzungen im Randbereich weitere Angebote ge-
schaffen.

Fledermause:

Es wurden keine aktuell genutzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermé&usen im
Obstgehélz mit H6hlungen und Rindenschuppen festgestellt. Insofern ist die Artengruppe
nicht von der Planung betroffen.

Zudem bleiben die vorhandenen Geholze auch nach Durchfiihrung der geplanten Baumal3-
nahmen erhalten.

Tagfalter, Widderchen, Heuschrecken:
Da keine Habitatstrukturen und Arten fiir das Vorkommen streng geschiitzter Arten nachge-
wiesen wurden, sind diese Arten nicht von der Planung betroffen.

Haselmaus:
Da keine Haselmausvorkommen nachgewiesen werden konnten, ist auch diese Art nicht von
der Planung betroffen.

U.6.6.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

U.6.6.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

U.6.7

Vor Umsetzung der Planung missen Maflnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte Mal3-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der Gberplanten Flache lie-
gen, das heifdt, erreichbar und auffindbar sein. Die MaRnahme ist dauerhaft abzusichern.

Es sind keine CEF-Maflnahmen notwendig.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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U.6.8

Uu.6.9

U.6.10

U.6.11

U.6.12

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Immissionsschutz

Durch das Vorhaben sind keine Emissionen zu erwarten, die die Umgebung beeintrachtigen
koénnten.

Landwirtschaft

Es handelt sich um Wiesenflachen, die in der Wirtschaftsfunktionenkarte als Vorrangflur
Stufe | eingestuft sind.

Das Gebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortstibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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u.7.
u.7.1

Uu.7.1.1

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgiter Mensch,
Tiere/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachgtiter unter-
sucht. Die Schutzgiter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fur die Eingriffsregelung in einer fiinfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine® Bedeutung fir das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel®, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,,sehr hohe” Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit mdglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzgiter entstehen kdnnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch
schéadliche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
beriicksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die natiirliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus
und die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich &stlich der Ortschaft Hornberg. Stdlich verlauft die Kreis-
stralRe K 2511. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Flachen, die sich im 15 m
Bereich entlang der Kreisstralle befinden.

Im Norden des Geltungsbereiches der Flache F1 verlauft ein Feldweg, der weiter Richtung
Osten zu Wasserhochbehéltern fiihrt. Der Feldweg wird fuRBlaufig sowie von Fahrradfahrern
genutzt.

Der bestehende Schuppen im Siden und die AuRenbereiche mit Feldeisenbahn werden
nach der friihzeitigen Beteiligung in die Planung mit aufgenommen, jedoch von der Kreis-
strale getrennt.

Es befinden sich keine Erholungseinrichtungen innerhalb des Geltungsbereiches.

Prognose

Innerhalb des Geltungsbereiches nérdlich der Kreisstralle entsteht eine Maschinenhalle so-
wie ein Gebaude zur Wohnnutzung sowie mit Verkaufsrdumen und Birobereichen. Die rest-
liche Flache wird fir einen Pflanzenverkauf und Baumschulbereich genutzt. Die Erschlie-
Rung der Flache erfolgt Giber die weiter im Osten verlaufende Gemeindeverbindungsstralle
und den bestehenden Feldweg.

Die kleine Erweiterungsflache siidwestlich der Kreisstrale bleibt mit seinen Gebauden un-
verandert.
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Die Erholungsfunktion des bestehenden Feldweges als Spazierweg oder Radstrecke bleibt
unverandert erhalten. Die Kreisstraf3e wird ebenfalls nicht beeintrachtigt, da die notwendigen
Absténde von 15 m eingehalten werden.

Es wird geringfligig zu einer Erhdhung des Verkehrsaufkommens zur geplanten Verkaufsfla-
che kommen. Dies wird jedoch nicht zu einer Beeintrachtigung der Umgebung flihren.

U.7.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) fir seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensraume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.

Bestand

Der Bestand der im Mai 2022 kartierten Biotoptypen ist dem Anhang 1 (Bestand Biotopty-
pen) zu entnehmen. Die Biotoptypen werden nach dem Schllssel zur Erfassung, Beschrei-
bung und Bewertung von Arten, Biotope und Landschaft (LUBW 2018) beschrieben. Die Be-
wertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010) und ist
dem Anhang 2 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen® zu entnehmen.

Bewertung fiir Eingriffsregelung

. Oko- o Flichen-
Nr. Biotoptyp punkte Definition groRe
Fettwiese mittlerer mittlere naturschutzfachl. 2
33.41 Standorte 13 Bedeutung 3.270m
Fettwiese mittlerer hohe naturschutzfachl.
33.41 | Standorte artenreicher 20 Bedeutung 2.760 m?
Auspragung
Feldhecke mittlerer hohe naturschutzfachl. 2
4122 Standorte 7 Bedeutung 200m
Von Bauwerken bestan- keine bis sehr geringe na- 2
60.10 dene Flache ! turschutzfachl. Bedeutung 100m
Garten Geringe naturschutzfachli- 2
60.60 6 che Bedeutung 400m

Die Wertpunkte der Biotoptypen spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Tiere und
Pflanzen® wider.

Die artenreiche Fettwiese wurde auf Grund ihres Artenspektrums in ihrer Punktebewertung
erhdht, um ihre Wertigkeit abbilden zu kénnen.

Der Geltungsbereich befindet sich dstlich der Ortschaft Hornberg an der Kreisstralle K 2511.
Die Flache ,F1“ besteht grofitenteils aus Fettwiesen. Die Fettwiesen gehen in zwei Berei-
chen in artenreiche Fettwiesen Uber. Jedoch reicht die Artenanzahl nicht fur die Ausweisung
einer mageren Flachland-Mahwiese.

Im Slden befindet sich am Rand des Geltungsbereiches eine geschiitzte Feldhecke auf der
StralRenbdschung.

Der zusatzliche Bereich, der nach der friihzeitigen Beteiligung hinzu kam (Flache F2), bein-
haltet bestehende Gebaude, eine Feldeisenbahn sowie gartnerisch angelegte AuRenberei-
che. Im Westen grenzt an diese Flache ein geschitztes Biotop an.
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Die Landschaftsplanerin Katharina Jittner wurde mit der Erstellung einer artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) beauftragt. Die Untersuchungen erfolgten im Jahr 2021. Es wurden Brut-
vogel, Fledermause, Falter sowie Haselmaus untersucht.

Prognose

Es kommt zu einem Verlust der Grinlander im Bereich sidlich der Kreisstrafte. Die beste-
hende Feldhecke entlang der Strallenbdschung bleibt erhalten und wird durch eine Pflanz-
bindung dauerhaft gesichert.

Geplant sind eine Maschinenhalle sowie ein Gebdude zur Wohnnutzung, Verkaufsrdume
und Burobereiche. Die restliche Flache wird fiir einen Pflanzenverkauf und Baumschulbe-
reich genutzt. Das Gelande wird nach Osten sowie zur Kreisstrafe durch eine Heckenpflan-
zung sowie Baumpflanzungen eingegriint. Die bestehende Gehdlzreihe nordlich der Kreis-
strae wird durch eine Pflanzbindung dauerhaft gesichert.

Die Teilflache ,F2“ stidlich der Kreisstralle wird nicht verandert.

Es konnte keine erhebliche Beeintrachtigung fur die streng geschiitzten Tierarten festgestellt
werden.

Es kommt zu einem Verlust von 58.953 Okopunkten. Diese werden durch die MaRnahmen
eM1 und eM2 im privaten Wald der Familie Kraul® sowie durch die MalRnahme eM3 im Wald
der Stadt Kirchberg ausgeglichen.

U.7.1.3 Schutzgut Boden

Fir die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fiir den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

¢ Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fiir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen Uber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschllsse tber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

o Ausgleichskorper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natrli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fiir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermégen herangezogen.

o Filter und Puffer fur Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geltsten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

¢ Sonderstandort flr die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

o Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich in den Kocher-Jagst-Ebenen. Der geologische Untergrund
besteht aus der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Die sich darauf ausgebildeten Bodentypen
setzen sich zum einen aus Pelosol zum anderen aus Braunerde-Pelosol zusammen. Die Bo-
denart im Planungsgebiet ist Lehm und Ton. Die Bodenfunktionen werden in den Karten des
Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Boden bewertet.
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Die Bodenfunktionen werden der Bodenkarte des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und
Boden entnommen.

Bodenfunktionen Definition Wertstufe Okopunkte

Naturliche Bodenfruchtbarkeit mittel 2 8

Ausgleichskérper im Wasserkreislauf gering - mittel 1,5 6

Filter- und Puffer fir Schadstoffe hoch — sehr 3,5 14
hoch

Spezieller Standort flr die Vegetation -- -- -

Die Bewertung erfolgt nach der Okokontoverordnung Baden-Wiirttemberg (OKVO 2010) und
ist dem Anhang 2 ,Schutzgut Boden* zu entnehmen.

Die Wertstufen des Bodens spiegeln sich in der Bilanztabelle zum Schutzgut ,Boden® wider.

Ein Bodenschutzkonzept nach § 2 Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG)
ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahren nicht erforderlich, da die FlachengréRen fiir
neue ErschlieBungsmalnahmen von mehr als 5.000 m? auf nicht versiegelten, nicht baulich
veranderten oder unbebauten Flache nicht Gberschritten wird.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere bis hohe Bodenfunktionserfiillung

Prognose

Im nérdlichen Bereich ,F1“ werden bisher unversiegelte Bereiche durch die geplanten Ge-
baude und Verkehrsflachen versiegelt. Im Bereich der Baumschule und dem Verkaufsge-
lande bleiben die Bbden weiterhin unversiegelt.

Im sudlichen Bereich ,F2 bleiben die Flachen wie im Bestand weiterhin gleich.

Durch die geplante Veréanderung der Bodenoberflache werden die natirlichen und durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstort. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir (Schad-)Stoffe, als Sonder-
standort fiir die natlrliche Vegetation sowie die natiirliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben.
Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen und Pflanzen verloren. Die verbleibenden
Flachen kdnnen durch die Bautatigkeiten in Teilen verdichtet werden.

U.7.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. Uberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungsef-
fekte eine Rolle.
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Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, soweit sinnvoll mdglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmfunktion
fur unnétigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungsho-
heit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeignetste
Nutzung ergibt sich nicht.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich hauptsachlich Wiesenflachen. Am nérdlichen
Rand verlauft ein Feldweg. Im Osten grenzt ein weiteres groRes Flurstiick an, welches als
Grinland genutzt wird. Nach Norden schlie3t sich ein Streuobstbestand sowie eine GrolRe
Ackerflache an.

Die Erweiterungsflache befindet sich siidlich der Kreisstraf3e. Hier befinden sich zwei Ge-
baude sowie ein gartnerisch gestalteter Aufdenbereich.

Prognose

Durch das geplante Projekt gehen nordlich der Kreisstrafte auf drei Flurstiicken Wiesenfla-
chen verloren. Die nordlich sowie dstlich angrenzenden Flachen werden durch das Projekt
nicht tangiert. Somit bleibt die wertvolle Streuobstwiese weiterhin in ihrer Funktion erhalten.

Die geplanten Gebaude und das Betriebsgelande werden durch eine Gehdlzpflanzung ein-
gegrunt.

U.7.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflaichenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflaichenwasser werden an dieser Stelle zwar the-
matisiert, die Bewertung erfolgt jedoch Gber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmefallen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung.

Die Bewertung der Auswirkungen auf das Teilschutzgut Grundwasser erfolgt hier verbal-ar-
gumentativ. Die Schutzfunktion der Grundwasseriberdeckung wird in der Bodenfunktion
L.Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mitberlcksichtigt und bewertet.

Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich geologisch im Bereich des Lettenkeupers. Hydrologisch
wird der Bereich der hydrogeologischen Einheit des Oberkeupers und oberer Mittelkeuper
zugeordnet und als Grundwasserleiter beziehungsweise Grundwassergeringleiter eingestuft.

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Geltungsbereich.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fiir Grundwasserdargebot und -neubildung

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindern das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhoht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers. Das geplante Regen-
rickhaltebecken soll die Gefahr von Hochwassern verringern.
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U.7.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer Fla-
che den bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbeson-
dere Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders rele-
vant sind hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise
Acker- und Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete
Wirkraume transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Geholzstruktu-
ren zur Erhéhung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygieni-
schen Reinigung bei.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand

Die Flachen innerhalb ,F1“ innerhalb des Geltungsbereiches bestehen aus Griinlandflachen.
Die Flache fallt Richtung Siiden zur Kreisstral3e hin ab. Im Norden des Geltungsbereiches
liegt ein geschotterter Feldweg.

Die Flache ,F2" ist von Gebauden bestanden. Die AulRenbereiche sind gartnerisch gestaltet.
Im Siden liegt eine Geholzpflanzung.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt

Prognose

Innerhalb des Geltungsbereiches nérdlich der Kreisstrale entsteht eine Maschinenhalle so-
wie ein Gebaude zur Wohnnutzung, mit Verkaufsrdumen und Birobereichen. Die restliche
Flache wird fiir einen Pflanzenverkauf und Baumschulbereich genutzt. Dadurch kommt es
zur Versiegelung von Flachen.

Die aktuell noch kaltluftproduzierenden Flachen werden in klimabelastende Flachen umge-
wandelt. Die bebauten und versiegelten Flachen heizen sich bei Sonneneinstrahlung auf, die
Luft wird warmer und trockener. Die Kaltluftentstehung wird hier verhindert oder stark einge-
schrankt. Kaltluftleitbahnen werden damit nicht tberplant.

Die Gehdlzpflanzungen wirken sich positiv auf das Kleinklima aus.

Die Flache ,F2“ bleibt in ihrem jetzigen Zustand erhalten.

U.7.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeldste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart” zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt struktu-
rieren verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehdlze und Hecken, Bach-
laufe, Einzelbdume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Ei-
genart wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Aus-
pragung naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden
diese beiden Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Natlr-
lichkeit, Zuganglichkeit, Gerausche und Geriliche sowie Erreichbarkeit.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.
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Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich dstlich der Ortschaft Hornberg an der Kreisstrafie K 2511.
Die Wiesenflachen fallen Richtung StralRe hin ab. Die Flache ist von der Kreisstral’e aus gut
einsehbar.

Entlang der Kreisstral3e befinden sich einzelne Streuobstbaume sowie eine Feldhecke auf
der StralRenbdschung.

Die Flache ,F2“ befindet sich sidlich der KreisstralRe. Die Gebaude auf der Flache sind
durch die Gehdlzpflanzung im Siiden sowie das Biotop im Westen gut eingegriint.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
mittlere Bedeutung firr das Landschaftsbild

Prognose

Die geplanten Gebaude werden durch eine Geholzpflanzung innerhalb der festgesetzten
Grinflachen von Norden und Osten eingegriint. Somit entsteht eine Einbindung des geplan-
ten Projektes.

U.7.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturguter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archaologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgiter gelten natirliche oder menschengeschaf-
fene Guter, die fir Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von mate-
rieller Bedeutung sind.

Die Bewertung des Schutzgutes erfolgt verbal-argumentativ.

Bestand
Es befinden sich keine Kultur- oder sonstige Sachgiiter innerhalb des Geltungsbereiches.
Weiter im Osten ist ein Wasserhochbehalter.

Innerhalb des Erweiterungsbereiches befinden sich zwei Gebadude sowie eine historische
Eisenbahnstrecke fur Kleinbahnen.

Prognose
Es kommt zu keiner Beeintrachtigung dieses Schutzgutes.

U.7.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgltern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative Wir-
kungen auf andere Schutzgiter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summations-
und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse bestimmen
gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vegetation. Die
klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche Wohlbefinden.
Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der Mensch gestaltet die
Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erholungseignung verringert.
Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasserbildung, andererseits wer-
den mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.
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u.7.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

u.7.2

u.7.3

U.7.4

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die méglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzglter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mdégliche, jedoch auferst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle” und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltégliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausldser kdnnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose
Durch einen Brand kénnte es zu kurzzeitiger Beeintrachtigung der KreisstralRe flihren.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Priifung von Alternativen nach den allge-
meinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Aufgrund der eingeschrankten Flachenverfligbar-
keit in Hornberg und die betriebliche Konzentration der bisher aufgeteilten Standorte ins vor-
liegende Plangebiet stehen flichenmaRige Alternativen nicht zur Verfligung.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Beein-
trachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre Le-
bensrdume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch® sowie ,Kultur- und Sachguter”
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Es kommt zu einer Uberplanung des Offenlandes. Dadurch ergeben sich Beeintrachtigun-
gen fir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebli-
che Beeintrachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen
Mafnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Land-
schaftsbild und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor.
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U.7.4.1 Eingriff- Ausgleichsbilanzierung

Durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Gartenbaubetrieb Hornberg® ergibt sich ein
Defizit von 56.133 Okopunkten.

Der Ausgleich erfolgt tiber folgende MaRnahmen:

e eM1 Bachfichtenentfernung (8.110 Okopunkte)
e eM2 Entfernung standortfremder Fichten (13.744 Okopunkte)
e eM3 Freistellung einer Obstbaumreihe am Waldrand (34.398 Okopunkte)

Differenz in Okopunkten
& Ele
T c [T -l ©
58 & S 9 2|5
o S ° o) S| @
bisherige geplante o 2 tg | 2
Wert in Punk-|  Werte in e 8 E|S
Schutzgut ten Punkten X
Tiere und Pflanzen 102.230 72.270 -29.960
Boden 61.880 35.707 -26.173
Oberflachenwasser verbal argumentativ -
Klima / Luft verbal argumentativ -
Landschaftsbild verbal argumentativ -
Ausgleichsbilanz
Ausgleich Ausgleich
Schutzgut planintern planextern Differenz Ausgleich monetérer
Tiere und Pflanzen -29.960 56.252 26.292
Boden -26.173 0 -26.173
Oberflachenwasser
Klima / Luft verbal argumentativ .
Landschaftsbild 1
Summe (Okopunkte) -56.133 56.252 119
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U.s.

U.8.1
u.s.1.1

MaRnahmenkonzeption

In der MalRnahmenkonzeption werden alle MalRnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fiir Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintréachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Dies gilt auch fiir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen muissen durch geeignete Aus-
gleichsmafinahmen kompensiert werden, wobei moglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht méglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
rautypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an die
Maflnahmen.

Fir alle Kompensationsmafinahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MalRnahmen durchge-
fihrt werden, miissen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die MalRnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefihrten Malinahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine er-
hebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote
treten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. Malnahmen auflerhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. lber einen 6ffentlich-rechtli-
chen Vertrag.

MaRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen
Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

¢ Aus 6kologischen Griinden sollen sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer ausgeschlossen werden.

Stlitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollen ausgeschlossen werden.
Verbot von Schottergarten auf nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen.

Erhalt der geschutzten Feldhecke entlang der Stralenb6schung (Pflanzbindung FPfb1).
Erhalt des Gehdlzbestand in der stidlichen Flache ,F2* (FPfb2).

Die genannten MalRnahmen kdnnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigung. Es sind da-
her MaRnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.8.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Folgende MafRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

e Eingrinung der Flache im Osten sowie Norden durch eine Gehélzpflanzung mit Baumen
und Strauchern (FPfg1)

Weitere Flachen fir AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfligung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auf3erhalb des
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uU.8.2

B.8.3

u.s.4

U.s.4.1

Geltungsbereichs erfolgen. Die MaRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation*
genau beschrieben und werden Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag gesichert. Vorgese-
hen sind folgende MaRnahmen:

e eM1 Bachfichtenentfernung
e eM2 Entfernung standortfremder Fichten
e eMa3 Freistellung einer Obstbaumreihe am Waldrand
Bei einer Umsetzung aller aufgefiihrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-

senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Die nicht amtlich kartierte Feldhecke auf der StraRenbdschung wird durch eine Pflanzbin-
dung (FPfb1) dauerhaft gesichert. Somit kommt es zu keiner Beeintrachtigung der bestehen-
den Feldhecke.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine geschiitzten Streuobstbestande. Wah-
rend der Bauzeit ist die nordlich gelegene Streuobstwiese vor Beschadigungen zu schiitzen
(Schutzmalnahme S).

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

Diese Mallnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbe-
standen nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zu-
ganglich.

MaRnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Es sind keine Mal3nahmen notwendig.

U.8.4.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

u.8.5

U.8.6

Es sind keine Mal3nahmen notwendig.

MaBRnahmen fir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBnahmen fiir Krisenfalle

MafRnahmen fiir Krisenfélle sind nicht notwendig.
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u.9.
U.9.1

U.9.2

u.9.3

Uu9.4

Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltprifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstiitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fiir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzglter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmaflinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

Liucken und Defizite des Umweltberichtes
Folgende Fragestellungen konnten in der Umweltpriifung nicht abschlieRend geklart werden:

e Keine bekannt

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Seitens der Gemeinde ist nach Abschluss der BaumaRRnahmen der Zustand der festgesetz-
ten Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen (Pflanzbindungen, Pflanzgebote, Flachen oder Maf3-
nahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft) auf 6ffentlichen und privaten Flachen
durch Ortsbesichtigungen zu priifen.

Zusammenfassung

Der vorliegende Standort fir das Bauvorhaben hat sich aus der erfolglos verlaufenen
Standortortsuche ergeben. Hierbei konnte im Stadtgebiet bisher keine geeignete alternative
Flache in einem (bestehenden) Mischgebiet oder eine freie Gewerbeflache gefunden wer-
den. Auch die in und um die Stadt Kirchberg liegenden alten Hofstellen bieten fiir den Vorha-
bentrager keine Méglichkeiten zur Ubernahme bzw. Pachtung.

Das Bauvorhaben beinhaltet eine betriebliche Standortkonzentrierung mit dann nur noch ei-
ner zentralen Betriebsstelle inklusive eines Annexhandels und dazugehdérigem Betriebs-
leiterwohngebaude. Hierfir sind diverse bauliche Anlagen erforderlich (vgl. VEP). Erforder-
lich ist insbesondere den betrieblichen Maschinenpark in einem entsprechenden Hallenge-
baude unterzubringen. Momentan verteilt sich der Betrieb auf vier, z. T. angemietete, Stand-
orte innerhalb des Stadtgebiets.

Der Geltungsbereich befindet sich in der Stadt Kirchberg an der Jagst 6stlich der Ortschaft
Hornberg. Damit befindet sich die Flache in der GroRlandschaft Neckar- und Tauber-
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Gauplatten und im Naturraum Kocher-Jagst-Ebenen (126). Diese ist durch die tief einge-
schnittenen Taler der Jagst und des Kochers gepragt. Auf den Hochlagen wird zumeist
Ackerbau betrieben.

Der Geltungsbereich umfasst eine GrofRe von ca. 0,7 ha und befindet sich 6stlich der Ort-
schaft Hornberg an der KreisstralRe K 2511. Die Flache besteht grofitenteils aus Fettwiesen.
Ein kleiner Bereich des Geltungsbereiches befindet sich stdlich der Kreisstralle K 2511.
Hier befindet sich eine bestehende Scheune mit einer Feldbahn.

Innerhalb des Geltungsbereiches wird die Flache als Griinland bewirtschaftet. Die Flache
war am 02.07.2021 noch nicht geméht. Nach einer Pflanzenaufnahme wurden die Flache als
Magere Flachland-Mahwiese ausgeschlossen, da die Artenanzahl zu gering ist. Der grol3e
Wiesenknopf konnte nicht nachgewiesen werden.

Ostlich grenzt eine intensiv genutzte Wiese an. Stdlich verlauft eine StraRe. Die Flache fallt
von Norden nach Siiden hin ab. Auf der StraRenbdschung stockt eine Hecke sowie stehen
vereinzelte altere Streuobstbaume. Nordlich auRerhalb der Flache befinden sich ein kleiner
Streuobstbestand sowie daran anschlief3end eine groRe Ackerflache. Die Ackerflache fallt
Richtung Norden ebenfalls wieder ab.

Die Landschaftsplanerin Katharina Jittner wurde mit der Erstellung einer artenschutzrechtli-
chen Prifung (saP) beauftragt. Die Untersuchungen erfolgten im Jahr 2021. Es wurden Brut-
vogel, Fledermause, Falter sowie Haselmaus untersucht.

Die artenreiche Fettwiese wurde auf Grund ihres Artenspektrums in ihrer Punktebewertung
erhdht, um ihre Wertigkeit abbilden zu kénnen.

Die Fettwiesen noérdlich der Kreisstral’e gehen in zwei Bereichen in artenreiche Fettwiesen
Uber. Jedoch reicht die Artenanzahl nicht fiir die Ausweisung einer mageren Flachland-Mah-
wiese.

Im Suden der Flache ,F1“ befindet sich am Rand des Geltungsbereiches eine geschiitzte
Feldhecke auf der StralRenbdschung.

Der zusatzliche Bereich, der nach der friihzeitigen Beteiligung hinzu kam (Flache F2), bein-
haltet bestehende Gebaude, eine Feldeisenbahn sowie gartnerisch angelegte AuRRenberei-
che. Im Westen grenzt an diese Flache ein geschitztes Biotop an.

Es kommt zu einem Verlust der Grinlander im Bereich sidlich der Kreisstrafte. Die beste-
hende Feldhecke entlang der Strallenbdschung bleibt erhalten und wird durch eine Pflanz-
bindung dauerhaft gesichert.

Geplant sind eine Maschinenhalle sowie ein Gebdude zur Wohnnutzung, Verkaufsrdume
und Burobereiche. Die restliche Flache wird fiir einen Pflanzenverkauf und Baumschulbe-
reich genutzt. Das Gelande wird nach Osten sowie zur Kreisstrafe durch eine Heckenpflan-
zung sowie Baumpflanzungen eingegrtint.

Die Teilflache nordlich der Kreisstra®e wird nicht verandert. Die bestehende Gehdlzreihe im
Norden wird durch eine Pflanzbindung dauerhaft gesichert.

Es kommt zu einem Verlust von 56.133 Okopunkten.

Es werden folgende Punkte im Bebauungsplan festgesetzt:

o Erhalt der geschiitzten Feldhecke entlang der Stralenbdschung (Pflanzbindung FPfb1)

o Erhalt des Geholzbestand in der nordlichen Erweiterungsflache (FPfb2)

e Eingrinung der Flache im Osten sowie Norden durch eine Gehélzpflanzung mit Baumen
und Strauchern (FPfg1)
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Der Verlust der Okopunkte wird durch folgende AusgleichsmalRnahmen ausgeglichen:

e eM1 Bachfichtenentfernung
¢ eM2 Entfernung standortfremder Fichten

e eM3 Freistellung einer Obstbaumreihe am Waldrand

U.9.5 Referenzliste

Landkreis Schwébisch Hall

schaft Ernahrung und Land-
lichen Raum Schwabisch
Gmiind

Titel Verfasser /| Herausgeber Datum
Daten- und Kartendienst Landesanstalt fir Umwelt, 2022
Messungen und Natur-
schutz Baden-Wirttemberg
eigene Erhebungen Kreisplanung Mai 2022
Empfehlungen fir die Be- Prof. Dr. C. Kupfer / Landes- | Oktober 2005
wertung von Eingriffen in anstalt fir Umweltschutz
Natur und Landschaft in der | Baden-Wirttemberg
Bauleitplanung sowie Er-
mittlung von Art und Um-
fang von Kompensations-
maflinahmen sowie deren
Umsetzung
Kartieranleitung Offenland- | Landesanstalt fir Umwelt, Méarz 2016
Biotopkartierung Baden- Messungen und Natur-
Wirttemberg schutz Baden-Wiurttemberg
Arten, Biotope, Landschaft - | Landesanstalt fir Umwelt, November 2018
Schlissel zum Erfassen, Messungen und Natur-
Beschreiben, Bewerten schutz Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wurttemberg Messungen und Natur-
schutz Baden-Wurttemberg
/ Landtag Baden-Wirttem-
berg
Wirtschaftsfunktionenkarte | Landesanstalt fiir Landwirt- 16.12.2021
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TEXTTEIL
P PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Gartenbaubetrieb Hornberg“ liegen zugrunde:
das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.
P.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Zulassig sind (Flachen ,F1“ und ,F2%):
o Wohngebaude mit untergeordneten Burordumlichkeiten,
o Verkaufsraumlichkeiten i. S. v. Annex-Handel,
¢ bauliche Anlagen eines Gartenbaubetriebs (Lagerhauser, Mustergarten, Lagerplatze
etc.).
Hinweis: Unter Annex-Handel féllt der Vertrieb von Waren die nach Art und Umfang in
eindeutigem Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Glitern einschlie8lich Reparatur und Serviceleistungen der Betriebsstétten im
Plangebiet bzw. direkt angrenzend stehen.
P.2 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)
Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Diese darf auch geman
§ 19 Abs. 4 BauNVO nicht tberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen
und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm Hohe, werden als nicht
versiegelte Flachen betrachtet.
P.2.1 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Die zulassige Gebdudehohe bemisst sich an der festgesetzten Erdgeschossrohfuflboden-
héhe (EFH) bis zum hochsten Punkt der Dachhaut. Die maximale Gebaudehdhe von 8,0 m
darf nicht Gberschritten werden.
P.3 Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO sind auch als Gebaude bis zu einer Kubatur von 40 m?3
auch auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Hohe der Nebenanlagen darf die zulassigen Auenwandhdhen nicht Gberschreiten. In
den als Griinflachen festgesetzten Bereichen sind ober- und unterirdische Nebenanlagen
unzulassig.

Nebenanlagen, die der 6ffentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind zul&ssig.
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P.4

P.5

P.6

P.7

P.8

P.9

P.10

P.10.1

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine offene Bauweise zulassig. Fir die Flache ,F1“ ist eine max. Gebaudelange von
35,0 m festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Untergeordnete Bauteile wie z. B. Terrasseniiberdachungen diirfen die im Planteil festge-
setzte Baugrenze Uberschreiten.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind auch auRerhalb der tberbaubaren
Grundstucksflache bis zu einer Entfernung von 3,50 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zulas-
sig, nicht jedoch in den festgesetzten Griinflachen.

Stellplatze sind auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, nicht jedoch
in den festgesetzten Grinflachen.

Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Es sind maximal zwei Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppelhaushélfte zulassig.

Zu- und Ausfahrtsverbot
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Eine Zu- und Ausfahrt tber die im Plan festgesetzten Griinflachen ist unzulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Private Griinflachen

Im Geltungsbereich werden drei private Griinflachen festgesetzt.

Die private Griinflache PG1 entlang der KreisstralRe ist als Strallenabstand festgesetzt. Die
private Grinflache PG2 dient nach Osten zur Eingriinung. Die weitere Griinflache PG3 be-
findet sich im westlichen Teilbereich des Geltungsbereiches ebenfalls zur Eingriinung der
dort schon bestehenden Gebaude.

In den privaten Grinflachen sind Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) unzuldssig. In
den festgesetzten Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen allgemein nicht zuldssig, mit
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P.11

P.12

P.13

P.13.1

Ausnahme von Abstell- und Hofflachen sowie Anlagen zur Regenriickhaltung sowie Uber-
dachungen von Terrassen oder Dachuberstande. Im gesetzlichen StraRenabstand zur Kreis-
strae von 15,0 m sind diese nur mit Zustimmung des zustandigen StraRenbauamts zulas-

sig.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen.

Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen miissen zuganglich sein. Stark wachsende,
tief wurzelnde Baume und Straucher sowie Aufschiittungen sind hier unzulassig.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

S: MaBnahmen zum Schutz eines angrenzenden Streuobstbestandes

Bei der Baufeldraumung einschlieBlich grundlegender ErschlieRungsmaRnahmen muss der
angrenzende gesetzlich geschiitzte Streuobstbestand (§ 33a NatSchG) durch geeignete
MaRnahmen geschitzt werden. Ablagerungen und Zwischenlagerungen jeglicher Art oder
das Abstellen von Fahrzeugen sind nicht zulassig. Ggf. ist ein Bauzaun zu errichten.

M: MaBnahmen zur Gartengestaltung

Die nicht baulich genutzten Grundstiicksflachen, die nicht auf die Grundflachenzahl (GRZ)
angerechnet werden, sind gartnerisch als unversiegelte Vegetationsflachen anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Kies-, Schotter- und sonstige vergleichbare Materialschiittungen sind
hierfiir unzulassig; wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von permanent mit Wasser geflillten Gartenteichen zulassig.

M: MaBnahmen zur Pflanzenverwendung
Aus okologischen Griinden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer nicht zulassig.

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg 1: Feldhecke mit Baumen

Innerhalb der im Plan als flachenhaftes Pflanzgebot (FPfg 1) festgesetzten Flache ist eine 3-
reihige Hecke mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Es sind standortgerechte ge-

bietsheimische Laubgehdlze gemal Pflanzliste 1 zu verwenden. Die Straucher sind als ver-

pflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Héhe 60-100 cm anzupflanzen.

Innerhalb der Flache miissen mindestens 75 % der Flache als Feldhecke bepflanzt werden.
Die restlichen 25 % der Flache sind mit Hochstammen (Laub- oder Obstbdumen) zu gestal-
ten. Die Baume sollen die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stamm-
umfang 12-14 cm nicht unterschreiten.

Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemal zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf inner-
halb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat ab-
schnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen. Die Bdume sind mit einer
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P.14

Dreibocksicherung, Stammschutz und FralRschutz zu versehen. Die an der Hecke angren-
zenden Saumstrukturen sollten mdéglichst extensiv bewirtschaftet werden.

Pflanzliste 1
aus ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-Wirttemberg“ (LUBW 2002)
Herkunftsgebiet ,Stddeutsches Hiigel- und Bergland*®

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Quercus robur Eiche

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.9 ,Grenzabstédnde mit Pflanzungen®).

Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

FPfb1: geschiitzte Feldhecke

Die bestehende gesetzlich geschiitzte Feldhecke ist durch eine Pflanzbindung (FPfb1) dau-
erhaft zu erhalten. Die Hecke und die Baume sind ordnungsgemaR zu pflanzen, dauerhaft
zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Es sind Pflanzen aus der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Die Hecke darf innerhalb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der
Pflegeschnitt hat abschnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen.

FPfb2: Feldhecke

Eine weitere Feldhecke im westlichen Teilbereich des Geltungsbereiches wird durch eine
Pflanzbindung (FPfb2) gesichert. Die Hecke und die Bdume sind ordnungsgeman zu pflan-
zen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu
ersetzen.

Es sind Pflanzen aus der Pflanzliste 1 zu verwenden.

Die Hecke darf innerhalb eines Jahres nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der
Pflegeschnitt hat abschnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfolgen.
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0.1

0.2

0.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung uber die ortlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
»Gartenbaubetrieb Hornberg“ liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wirttem-
berg (LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg jeweils in
den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRen-
wande ist unzuldssig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Als Dachformen sind Sattel-, Walm- und Pultdacher zulassig.

Dachneigungen sind, auBer bei Pultdachern, zwischen 22° bis 48° zulassig.
Reine Pultdacher sind mit einer Dachneigung von 5° bis 22° zulassig.

Die Dachdeckung hat mit roten bis braunen oder anthrazitfarbenen bzw. schwarzen Dach-
steinen oder —ziegeln zu erfolgen. In untergeordnetem Mal} sind auch Deckungen aus Glas
oder Blech zulassig. Bei Pultdachern sind aus konstruktiven Griinden auch andere Materia-
lien zuldssig.

Garagen, Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile kénnen allgemein als Flachdach aus-
gefiihrt werden. Flachdacher von Garagen und Nebenanlagen sind, soweit diese nicht als
Terrasse genutzt werden, extensiv zu begrinen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

Dachaufbauten und Zwerch- oder Querbauten
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachaufbauten (Dachgauben) sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

¢ Breite einzelner Dachgauben nicht mehr als 1/2 der Gebaudeldnge
e Abstand zum Ortgang mindestens 2,0 m

Zwerch- oder Querbauten sind unter folgenden Voraussetzungen zulassig:

¢ Breite nicht mehr als 1/2 der Gebaudelange
e Abstand zur seitlichen Gebaudekante mindestens 1,0 m

Hinweis: Flir die Eindeckung und Dachform von Dachgauben und Dachaufbauten wer-
den keine Festsetzungen getroffen.
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04

0.5

0.6

0.7

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Einfriedungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen die Héhe von 1,20 m nicht Gberschrei-
ten. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen schlieflen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen
Begrenzungssteinen ab.

Als Einfriedigungen zu den 6&ffentlichen Verkehrsflachen sind transparente Drahtzaune,
Holzzaune oder geschnittene Hecken mit einer Héhe bis max. 1,20 m zuldssig. Wandartige,
optisch geschlossene Einfriedungen sind nicht zulassig.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz ist nicht er-
laubt.

Gegenuber offentlicher Verkehrsflachen — auch FuBwege — ist mit Einfriedungen und Stiitz-
mauern ein Abstand von min. 0,5 m einzuhalten. Aus 6kologischen Griinden sind sorten-
reine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen (z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzulassig.

Stltzmauern dirfen eine maximale Hohe von 80 cm haben. Sind grofiere geldndebedingte
Hoéhendifferenzen zu Uberwinden, muss die Stiitzmauer nach jeweils 80 cm Hohe einen min-
destens 50 cm breiten horizontalen Geléandeversprung aufweisen. Dieser Gelandeversprung
muss als Pflanzstreifen bepflanzt werden und daher eine mindestens 60 cm tiefe durchwur-
zelbare Substratsschicht haben.

Hinweis: Diese Festsetzung gilt fiir alle Stiitzmauern, sowohl zu éffentlichen Verkehrs-
flachen, zu Nachbargrundstiicken als auch &éffentlichen Griinflachen.

Stitzmauern dirfen generell im Plangebiet optisch nicht als Sichtbeton in Erscheinung tre-
ten, sondern muissen eine vorgesetzte Natursteinmauer haben oder erdangeschuttet sein.

Zahl der Stellplatze
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Je Wohnung sind zwei Stellplatze herzustellen. Der Garagenvorplatz (Stauraum) ist als
Stellplatz nicht anrechenbar.

Garagenvorplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen wie Ra-
sengittersteinen oder dhnlichem auszufiihren.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Bei Werbeanlagen ist darauf zu achten, dass die Verkehrsteilnehmer auf der KreisstralRe
nicht abgelenkt oder geblendet werden. Die maximale Héhe von Werbeanlagen an Gebau-
den betragt 120 cm, Werbeanlagen tber Dach sind unzuldssig. Werbeanlagen sind nur an
der Betriebsstatte zulassig.

Freistehende bzw. selbststandige Werbeanlagen sind bis zur Ho6he von max. 2,5 m und ei-
ner Breite von max. 1,50 m zuldssig. Die Gesamtwerbeflache auf diesen freistehenden bzw.
selbststéandigen Werbeanlagen darf eine Flache von 3 gm nicht tiberschreiten (Vorder- und
Rickseite zusammen).
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Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen (z. B. zur Ubertragung visueller Informatio-
nen auf einem Display oder Video-Flachen) sind nicht zulassig.

0.8 AuBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Das Anbringen von mehr als einer Auf3enantenne pro Grundstiick ist unzulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufihren.

Bodenschutz

Vorrangig ist anfallendes Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im
Bereich des Plangebietes zuzufiihren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist
zu prifen und im Zuge der Planung zu berticksichtigen (Festlegung von StralRen und Ge-
baudeniveaus). Sollte ein Erdmassenausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht voll-
standig moglich sein, sind fir die nicht verwendbaren Aushubmassen entsprechende Ent-
sorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen aufRerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

H.9

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortstbliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukiinftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
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Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straften sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 28.06.2021
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 24.06.2022
Auslegungsbeschluss am 26.06.2023
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am e,
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom ... bis
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am e,
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen .......... (§ 10 Abs. 2 BauGB) am e
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am e

AUFGESTELLT

Kirchberg/Jagst,
den 26.06.2023

gez.
Ohr
(Burgermeister)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes
mit seinen Festsetzungen und o&rtlichen Bauvorschriften
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den hierzu
ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Kirchberg/Jagst,
(o /=T o IO

Ohr
(Birgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 26.06.2023
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Anmerkung: Wird nach Satzungsbeschluss ergénzt)
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