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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung

*  Umweltbericht

* Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvorschriften
* Zusammenfassende Erklarung gemaf} § 10a Abs. 1 BauGB

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giiltigen Fassung:

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 01.03.2015

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

* Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
» Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

* Genehmigung (§ 10 Abs. 2 BauGB)

* Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Nach Abstimmung mit der Unteren Baurechtsbehdrde kann von der friihzeitigen Beteiligung
abgesehen werden, da sich die Erweiterung des Gewerbegebietes fiir den bestehenden Be-
trieb nur unwesentlich auf das Gebiet selbst und die Nachbargebiete auswirkt. Entsprechen-
de Gutachten (Artenschutz und Gerausche) wurden erstellt und entsprechend eingearbeitet.
Der § 3 Abs. 1 Satz 3 Nr. 1 BauGB ist somit erfilllt.
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6 VORBEMERKUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHINDELWASEN II, 1. ERWEITERUNG*

Fir Bebauungsplane ist gemaR § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begrindung. Im Umweltbericht wird auch die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit §§ 15 ff. BNatSchG behandelt. Weiter gehen die Vorschriften zum
europaischen Habitatschutz Natura 2000 und zum Artenschutz sowie die umweltrelevanten
Erkenntnisse von Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr.
7 BauGB werden anhand folgender Schutzgter untersucht:

* Mensch

e Tiere und Pflanzen

* Boden

* Flache

* Wasser

e Klima und Luft

* Landschaft

* Kultur- und sonstige Sachgiter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Be-
bauungsplanes erganzt.
Weitere Fachgutachten finden sich unter Kapitel U.6.3 ,Fachgutachten®.

* Schallimmissionsprognose
» Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
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BEGRUNDUNG

B.1.

B.2.

B.3.

B.4.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Die Stadt Kirchberg an der Jagst hat im Siiden des Stadtbereiches ausgewiesene Gewerbe-
flachen. Der Ursprungsplan ,GE Schindelwasen® aus dem Jahre 1997 weist ein Gewerbe-
gebiet, Mischgebiet sowie Allgemeines Wohngebiet aus. Entsprechende Larmschutzmal3-
nahmen (hier Larmschutzwall) wurden errichtet. Der Bebauungsplan ,Schindelbach-
Windshdéhe I“ aus dem Jahre 1969 weist ebenfalls Gewerbegebiet, Mischgebiet und Alige-
meines Wohngebiet aus. Die dritte und letzte Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem
Jahre 1973. Der sudlich angrenzende Bebauungsplan ,GE Schindelwasen 11“ aus dem Jahre
2008 weist unterschiedliche Gewerbegebiete aus. Diese wurden anhand einer Gerau-
schimmissionsuntersuchung kontingentiert. Es wurden also fiir die unterschiedlichen Baufel-
der Schallleistungspegel festgesetzt, die regeln wie laut die Betriebe sein dirfen.

Der ansassige Betrieb innerhalb des Baugebietes ,Schindelbach-Windshéhe® méchte nun
betriebsintern erweitern. Die einzige Moglichkeit ist eine Erweiterung nach Stdosten. Inhalt-
lich orientieren sich die zukiinftigen Festsetzungen an dem Bebauungsplan ,Schindelbach-
Windshéhe I, 3. Anderung®, werden jedoch an heutige Rechtsvorschriften und Rechtspre-
chungen angepasst. Um die Larmsituation fur die angrenzenden Wohn- und Mischgebiets-
nutzungen nicht zu verandern, wurde fir den Erweiterungsbereich eine Gerduschimmissi-
onsprognose erstellt und entsprechend kontingentiert.

Im Vorfeld hat eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung stattgefunden. Es konnten
keine streng geschitzten Arten gefunden werden.

Stadtebauliche Konzeption

Das Gebiet der vorliegenden Planung befindet sich am sidlichen Rand von Kirchberg an der
Jagst. Die Erweiterung des Gewerbegebiets soll nach Siidosten hin stattfinden.
Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Die Ge-
samtflache betragt 0,65 ha. Diese verteilen sich folgendermalien:

* Bruttobauflachen 0,65 ha 100,0 %
- Bauflachen 0,48 ha 73,0 %
- private Grinflachen 0,17 ha 27,0 %

Dichte- und Bedarfsberechnung

Es handelt sich um eine betriebsgebundene Erweiterung, die lediglich an dem Standort der
vorliegenden Planung realisierbar ist. Freie Flachen im Gewerbegebiet kdnnen daher nicht
in Betracht gezogen werden. Eine Bedarfsberechnung mit verfligbaren Flachen wird daher
nicht aufgefuhrt.
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KIRCHBERG
AN DER JAGST

Bild 1: Geltungsbereich, 1:2000
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B.5.

B.5.1

B.6.
B.6.1

B.6.2

B.6.3

Ubergeordnete Planungen
Regionalplan

Der Erweiterungsbereich des Plangebietes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes ,Heilbronn-Franken 2020“ nicht verzeichnet. Raumordnerische Belange sind nicht be-
troffen.

Kommunale Planungsebene

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Brettach/Jagst 2008, 1. Anderung* ist die Erweite-
rungsflache als Grinflache dargestellt. Die 2. Anderung befindet sich derzeit in der Bearbei-
tung. Die Flache wird als gewerbliche Flache aufgenommen.

Landschaftsplan

Das Untersuchungsgebiet befindet sich im Gebiet des Landschaftsplans ,Brettach/Jagst*
von 2007 bzw. 2008 des Gemeindeverwaltungsverbands Brettach-Jagst, der von der Pla-
nungsgruppe Roll + Partner erstellt wurde. Er beschreibt das Gebiet mit einer mittleren Be-
deutung fir die landschaftsgebundene Erholung bzw. das Landschaftsbild. Die Bedeutung
fir den Artenschutz und die Biotopvernetzung wird auch als mittel angegeben. Im Land-
schaftsplan unter Realnutzung und zukiinftigen MaRnahmen ist die Fldche des Geltungsbe-
reiches als geplante Grunflache dargestellit.

Angrenzende und liberplante Bebauungsplane
Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:
,Schindelbach-Windshéhe |, 3. Anderung®, in Kraft getreten am 12.07.1973

» ,GE Schindelwasen Il in Kraft getreten am 18.07.2008
* ,GE Schindelwasen®, in Kraft getreten am 25.02.1997
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Bild 2: Regionalplan "Heilbronn-Franken 2020", 1:20.000

Bild 3: Flachennutzungsplan "Brettach/Jagst 2008, 1. Anderung"”, 1:10.000
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Bild 4: Luftbild, 1:2.000
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B.7. Planungsrechtliche Festsetzungen

Die Planungsrechtlichen Festsetzungen orientieren sich am rechtsguiltigen Bebauungsplan
~ochindelbach-Windshoéhe |, 3. Anderung“ und werden an die aktuelle Rechtsprechung so-
wie Planungsanforderungen angepasst.

B.7.1 Art der baulichen Nutzung

Aus Larmschutzgriinden wird fir den Erweiterungsbereich basierend auf einer Gerau-
schimmissionsprognose ein eingeschranktes Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) mit einer Emissionskontingentierung ausgewiesen. Aus stadtebaulichen
Grinden wird der Katalog der zulassigen Nutzungen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO jedoch ein-
geschrankt. Diese sind im Folgenden fett dargestellt. Damit sind die nicht fett hervorgeho-
benen Nutzungen unzulassig.

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich
belédstigenden Gewerbebetrieben.

(2) Zuléssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplétze und éffentli-
che Betriebe,

1. Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebédude

2. Tankstellen

3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

(3) Ausnahmsweise k6nnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfidche und Baumasse untergeordnet
sind,

2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke,

3. Vergnligungsstétten.

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe/Anlagen), deren Gerdausche die in der folgenden Ta-
belle stehenden Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 tags (6-22 Uhr) nicht liber-
schreiten. Die schalltechnische Festsetzung gilt auch dann als erfiillt, wenn die Im-
missionsrichtwerte an den maBgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB un-
terschritten werden. Ein Nachtbetrieb ist nicht zulassig.

Teilfléche Flache Emissionskontingent Emissionskontingent
tags Lex, tags nachts Lek, nachts

Schindelwasen |,

2 2 )
1 Erweiterung 5.767m 60 dB(A)/m

Tab. 7: Emissionskontingente

Bild 5: Zulassige Emissionskontingente nach Gerduschprognose von rw bauphysik, 2020

Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die auBerhalb des Plangebiets liegenden
schutzwiirdigen Nutzungen und Gebiete anzuwenden (AuRenwirkung). Fir Immissionsorte
innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (Innenwirkung) gelten die allgemei-
nen Anforderungen der TA Larm.
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B.7.2

B.7.3

B.7.4

B.7.5

B.7.6

MaR der baulichen Nutzung

Um die Versiegelung des Bodens auf ein notwendiges Maf} zu reduzieren und dennoch eine
sinnvolle Ausnutzung der Baugrundstiicke zu ermdglichen, wird eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 zugelassen. Diese darf auch gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten
werden. Dies entspricht der in der Baunutzugsverordnung genannten Hochstgrenze. Fla-
chen mit wasserdurchlassigen Belagen und unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung
von mind. 50 cm HShe werden als nicht versiegelte Flachen betrachtet.

Eine Zahl der Vollgeschosse wird nicht festgesetzt, da dies aus heutiger Sicht im Industrie-
und Gewerbebau nicht zweckmaRig ist. Die maximale Gebaudekubatur wird mittels First-
bzw. Gebaudehohen ausreichend beschrieben.

Ebenso kann die Geschossflachenzahl (GFZ) entfallen.

Die Firsththe bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhdhe bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut. Die maximal zulassige Firsthohe betragt 11,00 m.

Bei Pultdachern darf die zulassige Gebaudehohe von 11,00 m bezogen auf die Erdge-
schossrohfuBbodenhdéhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut nicht Gber-
schritten werden.

Bei Flachdachern darf die zulassige Gebaudehdhe von 11,00 m bezogen auf die Erdge-
schossrohfuBbodenhdhe bis zum héchsten Punkt des Gebaudes (inkl. Attika) nicht tiber-
schritten werden.

Die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH) wird orientiert am parallel laufenden Bauantrag mit
427,8 m Gber Normalnull (iNN) festgesetzt.

Bauweise

Entsprechend der Ortstypik wird fir das gesamte Plangebiet eine abweichende Bauweise
mit Einzelhdusern mit einer max. Gesamtlange von 90,0 m festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der baulichen Anlagen wird nicht festgesetzt, sondern erfolgt nach betriebsin-
ternen Vorgaben.

Versorgungsanlagen und —leitungen

Die oberirdische Fiihrung von Niederspannungsleitungen fiihrt zu einer Beeintrachtigung
des Ortsbildes und ist aus diesem Grund nicht zulassig.

Grunflachen (private und offentliche)

Im Geltungsbereich wird zur Eingriinung in Richtung der offenen Landschaft als private
Grunflache ein flachenhaftes Pflanzgebot mit BAumen und Strduchern festgesetzt.

Offentlichen Griinflachen sind nicht vorgesehen.
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14 BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHINDELWASEN II, 1. ERWEITERUNG*

B.7.7 Pflanzgebote

In Anlehnung an das Pflanzgebot des Bebauungsplanes ,GE Schindelwasen II“ aus dem
Jahre 2008 wird zur offenen Landschaft hin ein flachenhaftes Pflanzgebot mit standortge-
rechten Baumen und Strauchern festgesetzt.

B.8. Ortliche Bauvorschriften

B.8.1 AuBRere Gestaltung

Auffallende und bunte Fassadenfarben sind nicht zugelassen.

B.8.2 Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Zur Ausbildung von Dachern werden nur geringe Vorgaben gemacht. Ermdglicht werden
Flachdacher, Satteldacher, Pultdacher und Sheddacher.

Eine Dachneigung bis zu 10° ist bei Pult- und Satteldachern zuldssig. Bei einer Shedbau-
weise sind Dacher bis 30° zulassig.

B.9. Verkehr

B.9.1 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung ergibt sich durch betriebsinterne Erschlieffung.

B.10. Technische Infrastruktur

B.10.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch Anschluss an bestehende Systeme.

B.10.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschluss an bestehende Systeme.

B.10.3 Stromversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch Anschluss an bestehende Systeme.

B.11. Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende Maflinahmen sind keine erforderlich.
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B.12.

B.12.1

Weitere Angaben fir die Vorprifung des Einzelfalls gemaR UVPG
Umweltverschmutzung

Von den zulassigen Arten der baulichen Nutzung ist bei ordnungsgemalRem Betrieb der ent-
sprechenden Anlagen eine erhebliche Verschmutzung der Umwelt ausgeschlossen.

Kirchberg/Jagst, im September 2020 Ohr
(Burgermeister)
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UMWELTBERICHT

Der Umweltbericht bildet gemaR § 2a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung.

U.1. Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Siehe Kapitel B.1 ,Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes® der Begriindung.

U.2. Stadtebauliche Konzeption

Siehe Kapitel B.2 ,Stadtebauliche Konzeption* der Begriindung.

U.3. Geltungsbereich und Flachenbedarf

Siehe Kapitel B.3 ,Geltungsbereich und Flachenbedarf der Begriindung.

U.4. Beschreibung der Festsetzungen

Siehe Kapitel B.7 ,Planungsrechtliche Festsetzungen“ und B.8 ,Ortliche Bauvorschriften* der
Begriindung.

U.5. Ubergeordnete Planungen

U.5.1 Regionalplanung

Siehe Kapitel B.5.1 ,Regionalplan® der Begriindung.

U.5.2 Bauleitplanung

U.5.2.1 Flachennutzungsplan

Siehe Kapitel B.6.1 ,Flachennutzungsplan® der Begriindung.

U.5.2.2 Landschaftsplan

Siehe Kapitel B.6.2 ,Landschaftsplan® der Begriindung.

U.5.2.3 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Siehe Kapitel B.6.3 ,Angrenzende und lberplante Bebauungsplane® der Begriindung.
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U.6.
U.6.1

U.6.2

U.6.3
U.6.3.1

Umfang und Gegenstand der Umweltprifung

Untersuchungsgebiet

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Stadt Kirchberg/Jagst im Nordosten des
Landkreises Schwabisch Hall. Der Geltungsbereich grenzt stidéstlich an den Hauptort Kirch-
berg/Jagst und im Norden an das Gewerbegebiet Schindelwasen an. Sudlich angrenzend
befindet sich der Bebauungsplan ,GE Schindelwasen II“ aus dem Jahre 2008. Nordlich be-
findet sich ein Wohn- und Mischgebiet.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der GroRlandschaft der Neckar- und Tauber-
Gauplatten und im Naturraum Kocher-Jagst-Ebene (126). Die Kocher-Jagst-Ebene befindet
sich zwischen den Heckengaulandschaften des Tauberlandes und den Korngdulandschaften
der Hohenloher-Haller Ebene. Die Jahresniederschlage liegen bei 730 — 830 mm und die
Jahresmitteltemperaturen um 8,0 — 8,5 °C. In den Talern und auf den Hochflachen wird
Ackerbau betrieben, die Hange und Lettenkeuperbdden sind meist bewaldet.

Die GroRRe des Erweiterungsbereiches betragt ca. 0,65 ha. Die Flache ist iberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt (Ackerbau). Im Norden und Westen verlauft ein Feldweg. Nordéstlich
grenzen weitere Ackerflachen an das Planungsgebiet an.

Sudlich des Geltungsbereiches, in Sichtweite ist ein grofles Waldgebiet und 6stlich 6ffnet
sich der Blick in Richtung Jagsttal.

Untersuchungsumfang

Der Untersuchungsumfang umfasst eine Nutzungs- und Biotoptypenkartierung vom Mai
2019 sowie die Auswertung von Kartenmaterial zu Geologie und Boden. In Abstimmung mit
dem Landratsamt Schwabisch Hall waren folgende Fachgutachten zu erstellen:

* Schallimmissionsprognose
* Relevanzprifung zum Umfang der artenschutzrechtlichen Untersuchung
» spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Fachgutachten

Schallimmissionsprognose

Fur die vorliegende Planung wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 des Bu-
ros rw bauphysik in Schwabisch Hall am 16.03.2020 durchgefihrt. Im Folgenden werden die
wichtigsten Ergebnisse wiedergegeben:

»,Um Immissionskonflikte an der ndchstgelegenen schutzwiirdigen Bebauung aul8erhalb des
Plangebietes zu vermeiden, wurden im vorliegenden Gutachten die Gerduschimmissionen
gepriift und entsprechend kontingentiert, die dort durch die geplante, neu hinzukommende
Gewerbefldche zu erwarten sind. Hierbei wurde auch gepriift, ob das vorliegende ausgewie-
sene Emissionskontingent vom geplanten Hallenbetrieb der System S&P GmbH im unter-
suchten Umfang eingehalten werden kann. Die bereits im Bebauungsplan ,Schindelbach-
Windshéhe I* als GE ausgewiesene Fldche mit der Flurstiick Nr. 811 soll weiterhin als GE-
Fléache bestehen bleiben und nicht kontingentiert werden.

Die Ergebnisse der Voruntersuchung zeigen, dass Immissionskonflikte an der ndchstgele-
genen schutzwiirdigen Bebauung durch die geplanten Gewerbefldchen nicht auszuschlie8en
sind. Daher wurden fiir die Gewerbefldchen geeignete Emissionskontingente ermittelt, die
als schalltechnische Anforderung im Bebauungsplan festzusetzen sind.
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Das Emissionskontingent tags entspricht dem Emissionswert der DIN 18005-1 [2], welcher
fiir ein Gewerbegebiet von 60 dB (A)/m® vorgesehen ist. Zur Nachtzeit stellt sich die Situati-
on anders dar: Durch die Vorbelastung der umliegenden Gewerbefldchen und -betriebe so-
wie des Windparks ist keine Immissionsreserve mehr fiir eine Zusatzbelastung zur Nachtzeit
gegeben.”

Daraus ergibt sich fiir die vorliegende Planung folgende Festsetzung:

,Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe/Anlagen), deren Gerdusche die in der folgenden Tabelle
stehenden Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 tags (6-22 Uhr) nicht (iberschreiten.
Die schalltechnische Festsetzung gilt auch dann als efflillt, wenn die Immissionsrichtwerte
an den mal3geblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschritten werden. Ein
Nachtbetrieb ist nicht zuldssig.“

Teilfléche Flache Emissionskontingent Emissionskontingent

tags Lex, tags nachts Lek, nachts

Schindelwasen |,
1 Erweiterung

5.767 m?2 60 dB(A)/m? -

Tab. 7: Emissionskontingente

Bild 6: Zulassige Emissionskontingente nach Gerduschprognose von rw bauphysik, 2020

U.6.3.2 Spezielle artenschutzrechtliche Priufung

Im Bereich des Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen
streng geschitzter Arten (Offenlandbriter) nicht ausgeschlossen werden. Deshalb wurde
das Biro Gekoplan mit der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung beauftragt.

Die Untersuchung, welche von April bis Mai 2019 stattgefunden hat, hat zum Ergebnis, dass
in vorliegendem Gebiet keine Brutplatze von Offenlandbrutern nachgewiesen werden konn-
ten. Brutvdgel des Offenlandes sind nicht von der Planung betroffen. Weitere geschutzte Ar-
ten wurden im Zuge der Untersuchungen nicht festgestellt. MaRnahmen zur Vermeidung und
Minimierung oder Ausgleichsmafinahmen werden im Zuge der Planung nicht notwendig.

Bei Umsetzung der Planung ist mit keinem Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG
zu rechnen.
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u.7.
u.7.1

u.7.2

u.7.3

U.7.4
U.7.4.1

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche von der Planung be-
rahrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG besonders ge-
schutzten Biotope. Auch aulRerhalb werden keine durch die Planung tangiert.

Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen. AulRerhalb des Gel-
tungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen bekannt, die im Wirkungsbereich des
Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Rechtliche Grundlagen

Der § 44 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) enthalt Verbotstatbestande hinsicht-
lich besonders und streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten. Die Definition des besonde-
ren und strengen Schutzes ist in § 7 BNatSchG enthalten.

* 8§44 Abs. 1, Nr. 1, 3 und 4 BNatSchG verbietet fiir besonders und streng geschitzte
Tierarten Jagd, Fang, Verletzung oder Tétung, die Entnahme aller Entwicklungsformen
aus der Natur sowie die Zerstérung, Entnahme oder Beschadigung von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten. Fur geschitzte Pflanzen und ihre Standorte ist die Zerstérung, Bescha-
digung und die Enthahme aus der Natur verboten.

* 8§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbietet die Stérung streng geschiitzter Tierarten und euro-
paischer Vogelarten wahrend Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten, wenn sich dadurch der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert.

In § 44 Abs. 5 BNatSchG werden fiir zuldssige Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen
bzw. im Innenbereich nach § 34 BauGB Einschrankungen des Artenschutzes getroffen. Die
Verbote nach § 44 BNatSchG gelten hier fur nur national streng oder besonders geschiitzte
Arten nicht. Die Zugriffsverbote auf Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Pflanzenstandorte
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten auch fiir europarechtlich streng geschitzte Tier- und
Pflanzenarten sowie fiir europaische Vogelarten nicht, wenn die 6kologische Funktion der
betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. Standorte im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt wird. Dies kann auch lber vorgezogene MalRnahmen zur Aufrechterhaltung
der 6kologischen Funktion (continuous ecological functionality CEF) erreicht werden. Ist mit
der zuldssigen Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten unvermeidbar der Fang
bzw. die Tétung von Individuen europarechtlich streng geschuitzter Arten bzw. europaischer
Vogelarten verbunden, gilt das Verbot nach Absatz 1 Nr. 1 nicht. Das Stérungsverbot nach
§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG gilt uneingeschrankt.
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U.7.4.2 Vorkommen geschutzter Arten im Gebiet

Anhand der Biotopausstattung wurde eine erste Einschatzung hinsichtlich des Vorhanden-
seins von besonders und streng geschutzten Arten vorgenommen. Im Untersuchungsgebiet
konnten demnach europarechtlich streng geschitzte Brutvogel und Fledermausarten nicht
ausgeschlossen werden. Zu diesen Tierarten wurde in Abstimmung mit der Naturschutzbe-
horde ein faunistisches Gutachten erstellt. Weitere streng geschitzte Tierartengruppen fin-
den im Untersuchungsgebiet keine geeigneten Lebensraume. Die besonders geschutzten
und nur national streng geschltzten Tierarten werden anhand der Biotopausstattung einge-
schatzt und im Zuge der Eingriffsregelung im Umweltbericht bericksichtigt.

Bei einer artenschutzrechtlichen Prifung im Untersuchungsgebiet durch das Buro
GEKOPLAN im April/Mai 2019 konnten keine geschiitzten Arten festgestellt werden.

U.7.4.3 Prognose der Betroffenheit

Bei der artenschutzrechtlichen Priifung im Untersuchungsgebiet durch das Biro
GEKOPLAN konnten keine geschitzten Arten festgestellt werden. Daraus ergibt sich, dass
im Untersuchungsgebiet keine geschitzten Arten durch die geplanten Baumallinahmen be-
troffen sind.

U.7.4.4 MaBnahmen zur Vermeidung von Verbotstatbestanden

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

U.7.4.5 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Vor Umsetzung der Planung missen MalRnahmen durchgefiihrt und funktionsfahig sein, die
die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen
Zusammenhang sicherstellen (continuous ecological functionality, CEF). Die gewahlte MaR-
nahmenflache muss jedoch im raumlichen Zusammenhang mit der Uberplanten Flache lie-
gen, das heif3t, erreichbar und auffindbar sein. Die MalRnahme ist dauerhaft abzusichern.

Es sind keine vorgezogenen Mafinahmen erforderlich.

U.7.5 Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
rihrt.

U.7.6 Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
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u.7.7

Uu.7.8

u.7.9

U.7.10

Immissionsschutz

Aufgrund der betriebsinternen Erweiterung und der angrenzenden Wohnbebauung, sowie
der Tatsache der Kontingentierung des bestehenden angrenzenden Gewerbegebietes
~ochindelwasen |1, wurde eine Larmuntersuchung durchgefiihrt. Die Aussagen des Gutach-
tens werden unter U.6.3.1 ,Schallimmissionsprognose®“ zusammengefasst.

Landwirtschaft

Es handelt sich um Wiesen- und Ackerflachen, die in der Wirtschaftsfunktionenkarte als Vor-
rangflur Stufe | eingestuft sind.

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortsiibliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafien Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukunftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewahrleistet.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.
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u.s.
U.8.1

u.s.1.1

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestandsanalyse und Prognose der Umweltauswirkungen

In der Bestandsanalyse wird der Zustand der Umwelt vor Durchfiihrung der Planung doku-
mentiert (Basisszenario) und in seiner Bedeutung hinsichtlich der Schutzgtter Mensch, Tie-
re/Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima/Luft, Landschaft und Kultur-/Sachguter unter-
sucht. Die Schutzguter Tiere/Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft und Landschaft werden
mit dem Bestandswert fiir die Eingriffsregelung in einer finfstufigen Bewertungsmatrix ange-
geben. Die niedrigste Stufe ist hierbei ,sehr geringe® bzw. ,keine“ Bedeutung fiir das be-
trachtete Schutzgut. Die Skala setzt sich mit ,gering®, ,mittel”, ,hoch® fort und endet mit der
maximalen Bewertungsstufe ,sehr hohe" Bedeutung.

In der nachfolgenden Prognose wird die Planung (soweit méglich) dahingehend untersucht,
ob bzw. welche mdglichen erheblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
fur die Schutzguter entstehen kénnen. Diese Beeintrachtigungen wirken ggf. sowohl dauer-
haft als auch voriibergehend. Eine Planung kann zudem negative Auswirkungen auf umlie-
gende Flachen haben, z. B. durch Zerschneidungs- und Trennungseffekte oder durch schad-
liche Randeinflisse.

Schutzgut Mensch

Das Schutzgut Mensch betrachtet insbesondere die Nutzungsanspriiche, die der Mensch an
seine Umgebung hat. Es wird dabei der Wohnbereich sowie das unmittelbare Wohnumfeld
berlcksichtigt. Im Mittelpunkt steht die Landschaft als Erholungsraum fiir eine naturgebun-
dene, ruhige Erholung. Es handelt sich dabei um umweltvertragliche Aktivitaten, wie Wan-
dern, Spazierengehen und Naturerleben. Das Erholungspotenzial einer Landschaft wird
durch die nattrliche Eignung und die infrastrukturelle Ausstattung fir Erholung und Freizeit
gekennzeichnet. Des Weiteren werden Einwirkungen auf den menschlichen Organismus und
die Erholung erfasst und bewertet.

Bestand

Das Untersuchungsgebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Kirchberg/Jagst. Es dient
der Erweiterung eines bestehenden Gewerbebetriebes und grenzt norddstlich direkt an den
Betrieb an. Sidlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan ,GE Schindelwasen II* aus
dem Jahre 2008. Nordlich befindet sich ein Wohn- und Mischgebiet.

Die Flache wird als Acker intensiv landwirtschaftlich genutzt. Am nérdlichen und westlichen
Rand verlauft ein Wiesenweg.

Erholungseinrichtungen befinden sich im Geltungsbereich nicht.

Prognose

Da die Ackerflache keine direkte Anbindung an die angrenzende Bebauung hat, dient sie
nicht der Naherholung. Das gesamte Gebiet wird jedoch zur Naherholung genutzt.

Das angrenzende Wohn- und Mischgebiet wird nicht durch die geplante Erweiterung beein-
trachtigt.

U.8.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen gibt das Vermdgen einer Landschaft wieder, dauerhaften
Lebensraum fiir heimische Tier- und Pflanzenarten sowie ihre Lebensgemeinschaften zu
bieten. Neben Lebensraumen (Biotopen) flr seltene und bedrohte Arten werden auch alle
anderen, zum Teil anthropogen gepragte Lebensrdume erfasst und hinsichtlich ihrer Eig-
nung als Lebensraum bewertet.
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Bestand

Der Geltungsbereich befindet sich am siidlichen Ortsrand von Kirchberg/Jagst und wird aus-
schlieRlich landwirtschaftlich genutzt. Nérdlich und westlich im Geltungsbereich befindet sich
ein Wiesenweg. In dem beauftragten Gutachten, das durch das Biiro GEKOPLAN im Ap-
ril/Mai 2019 durchgefiihrt wurde, konnten keine gefahrdeten Arten nachgewiesen werden.

Bewertung fiir Eingriffsregelung

60.21 Vollig versiegelte Flache sehr gering
60.10 Bauwerke sehr gering
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation sehr gering
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte mittel
35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation mit vereinzelten Gehdlzen mittel
35.64 Grasreiche Ruderalvegetation mittel
Prognose

Durch die Versiegelung und Bebauung der Uberwiegend als Acker genutzten Flachen gehen
Lebensraume fiir Pflanzen und Tiere verloren. Die geplante Eingriinung im Geltungsbereich
soll hier einen Ausgleich schaffen.

U.8.1.3 Schutzgut Boden

Fur die Bewertung des Schutzguts Boden wird seine Leistungsfahigkeit fur den Naturhaus-

halt betrachtet. Gegenstand der Analyse sind gemaR § 2 BBodSchG die nachfolgend darge-

stellten Funktionen:

* Natirliche Bodenfruchtbarkeit
Die naturliche Bodenfruchtbarkeit charakterisiert die Eignung eines Bodens fir das Pflan-
zenwachstum und damit die Produktion von Biomasse und Nahrungsmitteln. Sie wird im
Wesentlichen lber den Bodenwasserhaushalt bestimmt, da dieser Ruckschlisse Uber
die Durchwurzelbarkeit und den Lufthaushalt zulasst.

* Ausgleichskérper im Wasserkreislauf
Bdden wirken als Wasserspeicher, da sie Niederschlagswasser in ihrem Porensystem
aufnehmen und verzdgert an das Grundwasser abgeben. Sie tragen somit zum natrli-
chen Hochwasserschutz und der Abflussregulierung bei. Fir die Bewertung werden da-
her die Wasserleitfahigkeit sowie das Wasserspeichervermdgen herangezogen.

* Filter und Puffer fir Schadstoffe
Bdden besitzen die Fahigkeit (Schad-) Stoffe aufzunehmen und zu binden. Dies ge-
schieht zum einen durch eine mechanische Filtrierung, die Pufferung von geldésten Stof-
fen durch Anhaftung an Tonminerale und Huminstoffe sowie zum anderen durch chemi-
sche Fallung und Festlegung. So verhindern Béden einen Eintrag von Schadstoffen in
das Grundwasser.

* Sonderstandort fir die naturnahe Vegetation
(wenn vorhanden)

* Archive der Natur- und Kulturgeschichte
(wenn vorhanden)

Bestand

Das Planungsgebiet befindet sich im Naturraum der Kocher-Jagst-Ebene (126), in der geo-
logischen Schicht des Unteren Keupers (Lettenkeuper). Als Bodentyp steht mittel und maRig
tief entwickelter Pelosol und Braunerde-Pelosol, oft pseudovergleyt an. Dieser verfligt Gber
eine hohe Filter- und Pufferkapazitat gegentiber Schadstoffen, die Funktion als Ausgleichs-
korper im Wasserhaushalt (Zwischenspeicher) ist gering bis mittel und die Bodenfruchtbar-
keit mittel. Einen speziellen Standort fiir die Vegetation bietet der Boden des Planungsgebie-
tes nicht.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Hohe Bodenfunktionserfillung
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Prognose

Durch die geplante Veranderung der Bodenoberflache werden die nattrlichen und durch
landwirtschaftliche Nutzung anthropogen veranderten Bodenprofile zerstért. Die bebauten
und versiegelten Flachen nehmen zu. Auf diesen Flachen ist die Funktion des Bodens als
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf, als Filter und Puffer fir (Schad-) Stoffe sowie die na-
turliche Fruchtbarkeit nicht mehr gegeben. Sie gehen als Lebensraum fiir Bodenorganismen
und Pflanzen verloren. Die verbleibenden Flachen werden durch die Bautatigkeit in Teilen
verdichtet.

U.8.1.4 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache ist eng verzahnt mit dem Schutzgut Boden bzw. tUberlagert sich teil-
weise mit diesem. Anders als um die konkreten und verschiedenen Funktionen des Bodens
geht es nun jedoch um die Nutzung von Boden bzw. Flache. Dazu werden neben der Nut-
zung an sich auch die Eignung der Nutzung an vorhandener Stelle sowie der Verbund mit
anderen umliegenden Flachen (z. B. Trittsteine oder Zerschneidungseffekte) dargestelit. In
der Prognose werden dann die geplanten Nutzungen ebenso beleuchtet wie die Fragen, in
wie weit sie am geplanten Standort sinnvoll erscheinen (z. B. Zersiedelung) oder andere
Nutzungsarten vorzuziehen waren und wie effizient mit der Flache umgegangen wird. Ziel-
konflikte zwischen einer Durchgriinung und Auflockerung von Flachen und einer effizienten,
verdichteten Nutzung kénnen dabei nicht ausgeschlossen werden. Des Weiteren erfolgt mit
ggf. entstehenden Restflachen und deren (wirtschaftlichen) Nutzbarkeit innerhalb sowie au-
Rerhalb des Planungsgebietes eine Auseinandersetzung. Auch hier spielen Trennungseffek-
te eine Rolle.

Das Schutzgut Flache soll damit die Versiegelung im Sinne des Flachenverbrauches thema-
tisieren, so weit sinnvoll mdglich reduzieren (Nachhaltigkeitsziele) und eine Art Alarmfunktion
fur unnétigen Flachenverbrauch einnehmen. Trotzdem obliegt es letztlich der Planungsho-
heit der Gemeinde, wie welche Flache genutzt wird. Ein Rechtsanspruch auf die geeignetste
Nutzung ergibt sich nicht.

Bestand

Die Erweiterungsflache wird Gberwiegend als Acker landwirtschaftlich genutzt. Auf Grund der
Lage ist dies auch eine geeignete Nutzung. Weiter 6stlich schliel3en sich weitere Ackerfla-
chen an, die momentan auch im Verbund zusammen bewirtschaftet werden.

Eine besondere Eignung bzw. Vernetzung als Naturschutzflache weist die Flache nicht auf.

Prognose
Die verbleibenden 6stlich liegenden Ackerflachen werden kleiner, kdnnen jedoch weiterhin
landwirtschaftlich genutzt werden.

U.8.1.5 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser setzt sich aus dem Grundwasser und Oberflachenwasser zusam-
men, die getrennt betrachtet werden. Oberflachengewasser werden an dieser Stelle zwar
thematisiert, die Bewertung erfolgt jedoch ber das Schutzgut Tiere und Pflanzen.

Zur Beurteilung des Schutzguts Wasser wird daher das Grundwasserdargebot sowie die -
neubildung betrachtet. Sie ergibt sich aus der Durchlassigkeit der vorkommenden Gesteins-
formation als Hauptkriterium. Nebenkriterium, das jedoch nur in Ausnahmeféllen herangezo-
gen wird, ist die Schutzfunktion der Grundwasseruberdeckung.
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Bestand

Geologisch befindet sich das Gebiet im Unteren Keuper (Lettenkeuper). Dieser wird als
Grundwasserleiter und Grundwassergeringleiter mit einer maRigen Durchlassigkeit angege-
ben.

Oberflachengewasser befinden sich im Geltungsbereich nicht.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fir Grundwasserdargebot und -neubildung.

Prognose

Die Versiegelung und starke Verdichtung von weiteren Flachen verhindert das Einsickern
von Niederschlagen in den Boden. In der Folge erhdht sich der oberflachige Wasserabfluss
und verringert sich die Menge des im Boden gespeicherten Wassers.

Durch die Anpassung des vorhandenen privaten Regenriickhaltebeckens auf dem beste-
henden Firmengelande kann das anfallende Dachwasser aufgefangen werden.

U.8.1.6 Schutzgut Klima und Luft

Das Schutzgut Klima und Luft betrachtet lokale und regionale Luftaustauschprozesse und
raumstrukturelle Gegebenheiten. Von zentraler Bedeutung ist hierbei die Funktion einer FIa-
che bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen auf einen Wirkraum (insbesondere
Siedlung) entgegenzuwirken, sie zu vermindern oder zu verhindern. Besonders relevant sind
hierbei offene, unversiegelte Flachen zur Bildung von Kaltluft (beispielsweise Acker- und
Wiesenflachen), Hange, Rinnen und Taler, die die gebildete Kaltluft in belastete Wirkrdume
transportieren (Kaltluftleitbahnen). Des Weiteren tragen flachige Gehdlzstrukturen zur Erhé-
hung der Luftfeuchtigkeit, der Milderung von Klimaextremen und zur lufthygienischen Reini-
gung bei.

Bestand

Auf den unbebauten Ackerflachen des Untersuchungsgebietes entsteht Kaltluft. Aufgrund

der geringen Hangneigung ist jedoch nicht mit einem Abfluss in den Siedlungsbereich von
Kirchberg zu rechnen. Frischluft entsteht im Gebiet wegen der fehlenden Gehdlzstrukturen
nur in geringem MalRe.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Mittlere Bedeutung fir Klima- und Lufthaushalt.

Prognose
Die aktuell noch kaltluftproduzierenden Ackerflachen werden in klimabelastende Flachen
umgewandelt.

U.8.1.7 Schutzgut Landschaft

Um eine nachvollziehbare und vom Betrachter losgeloste Bewertung des Schutzgutes Land-
schaft zu erreichen werden objektive und z. T. messbare Kriterien herangezogen. In erster
Linie dienen die Kriterien ,Vielfalt“ und ,Eigenart® zur Kategorisierung. Unter Vielfalt wird da-
bei die Ausstattung mit Elementen und Merkmalen, die den Landschaftsausschnitt strukturie-
ren, verstanden. Solche Elemente sind beispielsweise Feldgehoélze und Hecken, Bachlaufe,
Einzelbaume und Baumgruppen. Sie werden um Merkmale wie das Relief erganzt. Eigenart
wird durch die naturrdumlichen Gegebenheiten bzw. das Vorkommen und die Auspragung
naturraumtypischer und pragender Landschaften charakterisiert. Begleitet werden diese bei-
den Hauptkriterien von einer Reihe von Nebenkriterien, wie Einsehbarkeit, Naturlichkeit, Zu-
ganglichkeit, Gerausche und Gerliche sowie Erreichbarkeit.
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Bestand

Das Landschaftsbild des Geltungsbereiches, sowie des gesamten Gebietes wird von Acker-
flache gepragt. Sudlich liegt in Sichtweite ein Wald und norddstlich 6ffnet sich der Blick Rich-
tung Jagst. Das Gebiet ist landschaftlich schén und dient dem angrenzenden Wohngebiet
zur Naherholung.

Bewertung fiir Eingriffsregelung
Hohe Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Prognose

Die Bebauung offener Flachen aufierhalb der bestehenden Sieglungsgrenze stellt grund-
satzlich einen Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild dar. Aufgrund der Planung ver-
schiebt sich die Bebauungsgrenze weiter nach Stdosten.

Durch die geplanten Begriinungsmaflinahmen kann die negative Wirkung der geplanten
Montage- und Versandhalle abgemildert werden.

U.8.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Kulturgiter sind bauliche, gartnerische oder sonstige Anlagen von geschichtlichem, wissen-
schaftlichem, kiinstlerischem, archdologischem, stadtebaulichem oder kulturlandschaftspra-
gendem Wert. Sie unterfallen zumeist dem Denkmalschutz oder sind als Landschaftsschutz-
gebiet oder Naturdenkmal erfasst. Als Sachgiter gelten natirliche oder menschengeschaf-
fene Glter, die fur Einzelne, besondere Gruppen oder die Gesellschaft insgesamt von mate-
rieller Bedeutung sind.

Bestand
Es sind weder Kultur- noch sonstige Sachguter im Plangebiet vorhanden.

Prognose
Es bestehen damit keine Beeintrachtigungen fur dieses Schutzgut.

U.8.1.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Zwischen den Schutzgitern besteht ein enges Wirkungsgeflecht, das den Naturhaushalt als
komplexes Geflige kennzeichnet. So kann die Veranderung eines Schutzgutes negative
Wirkungen auf andere Schutzguter entfalten, aber auch positive Effekte bewirken (Summa-
tions- und Aufhebungswirkungen). Wasser, Boden und kleinklimatische Verhaltnisse be-
stimmen gemeinsam mit der menschlichen Nutzung die Standortbedingungen fiir die Vege-
tation. Die klimatischen Verhaltnisse und die Luftqualitat beeinflussen das menschliche
Wohlbefinden. Auch Landschaftsbild und Mensch beeinflussen sich gegenseitig: Der
Mensch gestaltet die Kulturlandschaft, deren Verarmung oder Stérung wiederum die Erho-
lungseignung verringert. Die Versiegelung von Boden behindert einerseits die Grundwasser-
bildung, andererseits werden mogliche Schadstoffeintrage ins Grundwasser erschwert.
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u.8.1.10 Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die

u.8.2

u.s.3

u.s.4

Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Dieses Kapitel stellt kein Schutzgut im eigentlichen Sinne dar. Es soll vielmehr die Risiken
und damit die mdglichen Auswirkungen, die durch Unfélle und Katastrophen vom Bebau-
ungsplan auf die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (also die
Schutzguiter inklusive ihrer Wechselwirkungen sowie Natura 2000-Gebieten) ausgehen, ge-
sammelt darstellen. Dabei geht es weniger um theoretisch mégliche, jedoch dullerst un-
wahrscheinliche Szenarien als vielmehr um realistische und durchaus auch eintretende Er-
eignisse. Dennoch sind unter den Stichworten ,Unfalle“ und ,Katastrophen“ Gefahren ge-
meint, die Uber das alltéagliche und allgegenwartige Risiko (z. B. Autounfalle, kleinere Unfalle
im Zusammenhang mit der Bauphase) hinausgehen. Ausléser kdnnen sowohl menschlichen
als auch naturlichen Ursprungs sein.

Prognose
Es sind keine zu erwarten.

Entwicklungsprognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Prifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB).

Da es sich um eine betriebsinterne Erweiterung handelt, sind alternative Planungsmdglich-
keiten nicht untersucht worden. Da die Firma am Standort in Zukunft bestehen soll, ist nur
dort eine Erweiterung sinnvoll, zumal der Betrieb sich in dem Gewerbegebiet fiir Kirchberg
befindet.

Beurteilung der Umweltauswirkungen und Eingriffsregelung

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vorschriften der Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz in der Bauleitplanung anzuwenden. Darin ist festgelegt, dass erhebliche Be-
eintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild vorrangig zu vermeiden sind, nicht
vermeidbare Beeintrachtigungen sind moglichst funktionsbezogen auszugleichen. Erheblich
ist jede spirbar negative Veranderung. Betrachtet werden dabei Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume, Boden, Wasser, Klima, Luft sowie die Landschaft und ihre Erholungseignung.
Die im Umweltbericht untersuchten Schutzgiter ,Mensch” sowie ,Kultur- und Sachguter*
sind nicht Gegenstand der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Gewerbegebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es
mussen Mallnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachti-
gungen fur Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.
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u.9.

U.9.1
U.9.1.1

MaRnahmenkonzeption

In der MaRnahmenkonzeption werden alle Malnahmen aufgefiihrt, die resultierend aus den
Vorschriften der Eingriffsregelung, dem Biotopschutz, den artenschutzrechtlichen Vorgaben,
den Schutzvorschriften fur Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie und méglichen Krisen-
fallen erforderlich werden.

Erste Prioritat hat die Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die Planung. Wenn eine
vollige Vermeidung nicht moglich ist, missen die Beeintrachtigungen so gering wie mdglich
gehalten (minimiert) werden. Diese gelten auch fir die Bauphase.

Die verbleibenden nicht vermeidbaren Beeintrachtigungen missen durch geeignete Aus-
gleichsmaflnahmen kompensiert werden, wobei mdglichst die beeintrachtigte Funktion des
Naturhaushaltes wiederhergestellt werden sollte. Ist das nicht mdglich, muss ein gleichwerti-
ger Ersatz geschaffen werden. Im Rahmen des Biotopschutzes, des Schutzes der Lebens-
raumtypen nach FFH-Richtlinie und des Artenschutzes gelten strengere Anforderungen an
die MaRnahmen.

Fir alle KompensationsmaRRnahmen gilt: Die Flachen, auf denen die MaRnahmen durchge-
fihrt werden, missen einen geringen Ausgangswert besitzen und ein hohes Entwicklungs-
potenzial aufweisen. Die Mallnahmen sind dauerhaft abzusichern. Nach Umsetzung aller
untenstehend angefiihrten MalRnahmen verbleibt bei Durchfiihrung der Planung keine erheb-
liche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaft, artenschutzrechtliche Verbote tre-
ten nicht ein und die Vertraglichkeit mit den Zielen der FFH-Richtlinie (Lebensraumtypen)
und des Biotopschutzes ist gegeben. MaRnahmen auferhalb des raumlichen Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes sind dauerhaft abzusichern, z. B. liber einen 6ffentlich-
rechtlichen Vertrag.

MaBRnahmen gemaR Eingriffsregelung

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
. ?ri&ergrfme Hecken aus Nadelgeholz (z. B. Thuja) sind auszuschlief3en.

Die genannten MalRnahmen kénnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es

verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Es sind
daher Maflnahmen zum Ausgleich notwendig.

U.9.1.2 AusgleichsmaBnahmen

Folgende MaRRnahmen sollten im Bebauungsplan festgesetzt werden:
* Pflanzung einer frei wachsenden Hecke mit standortgerechten Bdumen und Strauchern.

Weitere Flachen fur AusgleichsmalRnahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht
zur Verfigung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher aulRerhalb des Gel-
tungsbereichs erfolgen.

Die MaRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ genau beschrieben und wer-
den Uber einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.

Vorgesehen ist folgende MalRnahme:
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U.9.2

u.9.3

 Ausgleich von -44.899 Wertpunkten tber das vorhandene Okokonto der Stadt Kirchberg.
Der Ausgleich erfolgt tber 11.225 m? schon bestehender Waldrefugien.

Bei einer Umsetzung der aufgefiihrten MaRnahme werden die durch die Planung zugelasse-
nen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Es sind keine MafRnahmen notwendig.

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

MaRBnahmen gemaR Artenschutzvorschriften sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden
nach § 44 BNatSchG zwingend umzusetzen und somit einer Abwagung nicht zuganglich.

U.9.3.1 Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

U.9.3.2 Vorgezogene MalRnahmen (CEF)

Uu9.4

u.9.5

Es sind keine MaRnahmen erforderlich.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR der FFH-Richtlinie

MaRnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemaf der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

MaBRnahmen fiir Krisenfalle

MaRnahmen fir Krisenfélle sind nicht notwendig.
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U.10. Zusatzliche Angaben

U.10.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Untersuchung zur Eingriffsregelung gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 18
BNatSchG erfolgt anhand der Arbeitshilfen und Bewertungsempfehlungen der Landesanstalt
fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wirttemberg sowie in Anlehnung an die
Okokonto-Verordnung. Die Modelle setzen sich aus einer verbal-argumentativen Begriin-
dung und einer unterstitzenden Quantifizierung des erforderlichen Kompensationsumfangs
zusammen.

In der Bestandsaufnahme wird zunachst die Bedeutung der Flachen fir den Naturhaushalt
bzw. ihre Empfindlichkeit gegentber Beeintrachtigungen ermittelt. In der sich anschlieRen-
den Entwicklungsprognose werden die durch die Planung zu erwartenden Veranderungen
des Gebietes beschrieben. Die einzelnen Schutzguter werden gesondert betrachtet.

Entsteht durch die Planung eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes, so liegt
ein Eingriff nach dem Bundesnaturschutzgesetz vor, der kompensiert werden muss. Da bei
einer Bebauung Boden dauerhaft verloren geht, stellt ein Bebauungsplan in der Regel immer
einen Eingriff dar. Dann werden in einem dritten Schritt die Vermeidungs-, Minimierungs-
und Ausgleichsmalinahmen festgelegt, um die verlorenen Funktionen so weit wie moglich zu
erhalten bzw. wieder herzustellen. Zur Quantifizierung des Kompensationsumfangs werden
Bestand und Planung gegeniibergestellt und die Wertdifferenz ermittelt.

U.10.2 Licken und Defizite des Umweltberichtes

Keine bekannt.

U.10.3 Hinweise zur Durchfuhrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Nach Abschluss der BaumafRinahmen wird der Zustand der festgesetzten Ausgleichs- und
Ersatzmalnahmen (Pflanzgebote, Flachen oder MalRnahmen zur Entwicklung von Natur und
Landschaft) auf den privaten Flachen durch Ortsbesichtigungen tberprift.

U.10.4 Zusammenfassung

Die Stadt Kirchberg an der Jagst hat im Suden des Stadtbereiches ausgewiesene Gewerbe-
flachen. Der Ursprungsplan ,GE Schindelwasen® aus dem Jahre 1997 weist ein Gewerbe-
gebiet, Mischgebiet sowie Allgemeines Wohngebiet aus. Entsprechende Larmschutzmal3-
nahmen (hier Larmschutzwall) wurden errichtet. Der Bebauungsplan ,Schindelbach-
Windshdéhe I“ aus dem Jahre 1969 weist ebenfalls Gewerbegebiet, Mischgebiet und Alige-
meines Wohngebiet aus. Die dritte und letzte Anderung des Bebauungsplanes ist aus dem
Jahre 1973. Dieser dient zur Orientierung fir die vorliegende Planung. Der sudlich angren-
zende Bebauungsplan ,GE Schindelwasen I1“ aus dem Jahre 2008 weist unterschiedliche
Gewerbegebiete aus. Diese wurden anhand einer Gerduschimmissionsuntersuchung kon-
tingentiert. Es wurde also fir das Baufeld ein Schallleistungspegel festgesetzt, der regelt wie
laut der Betrieb sein darf.

Der ansassige Betrieb innerhalb des Baugebietes ,Schindelbach-Windshéhe® méchte nun
betriebsintern erweitern. Die einzige Moglichkeit ist eine Erweiterung nach Siidosten. Inhalt-
lich orientieren sich die zukiinftigen Festsetzungen an dem Bebauungsplan ,Schindelbach-
Windshéhe I, 3. Anderung®, werden jedoch an heutige Rechtsvorschriften und Rechtspre-
chungen angepasst. Um die Larmsituation fiir die angrenzenden Wohn- und Mischgebiets-
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nutzungen nicht zu veréandern, wurde fir den Erweiterungsbereich eine Gerduschimmissi-
onsprognose erstellt und entsprechend kontingentiert.

Im Vorfeld hat eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung stattgefunden. Es konnten
keine streng geschuitzten Arten gefunden werden.

Es handelt sich um eine betriebsgebundene Erweiterung, die lediglich an dem Standort der
vorliegenden Planung realisierbar ist. Freie Flachen im Gewerbegebiet kdnnen daher nicht in
Betracht gezogen werden.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Kirchberg/Jagst im Nordosten des
Landkreises Schwabisch Hall. Der Geltungsbereich grenzt stiidéstlich an den Hauptort Kirch-
berg/Jagst und im Norden an das Gewerbegebiet Schindelwasen an. Sudlich angrenzend
befindet sich der Bebauungsplan ,GE Schindelwasen II“ aus dem Jahre 2008. Nordlich be-
findet sich ein Wohngebiet.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der GroRlandschaft der Neckar- und Tauber-
Gauplatten und im Naturraum Kocher-Jagst-Ebene (126). Die Kocher-Jagst-Ebene befindet
sich zwischen den Heckengaulandschaften des Tauberlandes und den Korngéaulandschaften
der Hohenloher-Haller Ebene. Die Jahresniederschlage liegen bei 730 — 830 mm und die
Jahresmitteltemperaturen um 8,0 — 8,5 °C. In den Talern und auf den Hochflachen wird
Ackerbau betrieben, die Hange und Lettenkeuperbdden sind meist bewaldet.

Die GroRe des Geltungsbereiches betragt ca. 0,65 ha. Die Flache des Geltungsbereiches ist
Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau). Im Norden und Westen verlauft ein
Feldweg. Nordostlich grenzen weitere Ackerflachen an das Planungsgebiet an.

Durch den geplanten Eingriff ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt
und Landschaftsbild. Es liegt ein Eingriff gemaR der gesetzlichen Definition vor. Es miissen
daher MaBnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der entstehenden Beeintrachti-

gungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Fir die vorliegende Planung wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 des Bu-
ros rw bauphysik in Schwabisch Hall am 16.03.2020 durchgefihrt.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanzeinschatzung wurde in Abstimmung mit der
Naturschutzbehorde ein faunistisches Gutachten fiir streng geschiitzte Brutvogel und Fle-
dermause beauftragt. Dies wurde vom Biro GEKOPLAN im Jahr 2019 erstellt.

Die Untersuchung, welche von April bis Mai 2019 stattgefunden hat, hat zum Ergebnis, dass
in vorliegendem Gebiet keine Brutplatze von Offenlandbriitern nachgewiesen werden konn-
ten. Brutvdgel des Offenlandes sind nicht von der Planung betroffen. Weitere geschiitzte Ar-
ten wurden im Zuge der Untersuchungen nicht festgestellt. Mallnahmen zur Vermeidung und
Minimierung oder AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge der Planung nicht notwendig.

Bei Umsetzung der Planung ist mit keinem Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG
zu rechnen.
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U.10.5
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Biotopkartierung Baden- Messungen und Naturschutz
Wirttemberg Baden-Wirttemberg
Okokonto-Verordnung Landesanstalt fir Umwelt, 19.12.2010
Baden-Wiurttemberg Messungen und Naturschutz
Baden-Wirttemberg / Land-
tag Baden-Wirttemberg
Wirtschaftsfunktionenkarte LEL Schwéabisch Gmund, 07.2009

und digitale Flachenbilanz
Landkreis Schwabisch Hall

Abteilung 3
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TEXTTEIL

P

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Schindelwasen I, 1. Erweiterung“ liegen zugrun-
de: Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den
zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses glltigen Fassungen.

P.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGBi. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)
P.1.1 Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
(§ 8 BauNVvO)
Zulassig sind:
* Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
* Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebaude,
* Tankstellen,
* Anlagen fur sportliche Zwecke.
Ausnahmsweise zuléssig sind:
* Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.
Zulassig sind Vorhaben (Betriebe/Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden Tabelle
stehenden Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 tags (6-22 Uhr) nicht Gberschreiten.
Die schalltechnische Festsetzung gilt auch dann als erfiillt, wenn die Immissionsrichtwerte
an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB unterschritten werden. Ein
Nachtbetrieb ist nicht zulassig.
Teilfliche Flache Emissionskontingent Emissionskontingent
tags Lex, tags nachts Lex, nachts
Schindelwasen I, 5.767 m2 60 dB(A)/m? )

1 Erweiterung

Tab. 7: Emissionskontingente

Bild 7: Zulassige Emissionskontingente nach Gerduschprognose von rw bauphysik, 2020

Hinweis: Die ermittelten Emissionskontingente sind nur auf die aul3erhalb des Plange-
biets liegenden schutzwiirdigen Nutzungen und Gebiete anzuwenden (Aul3en-
wirkung). Flr Immissionsorte innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungs-
planes (Innenwirkung) gelten die allgemeinen Anforderungen der TA L&rm.
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P.2

P.2.1

P.2.2

P.3

P.4

P.5

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1, Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Diese darf auch gemaf § 19
Abs. 4 BauNVO nicht Uberschritten werden. Flachen mit wasserdurchlassigen Belagen und
unterirdische Bauten mit einer Erdabdeckung von mind. 50 cm H6he werden als nicht ver-
siegelte Flachen betrachtet.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1, Nr. 1 LBO)

Die Firsththe bemisst sich von der ErdgeschossrohfuRbodenhéhe bis zum héchsten Punkt
der Dachhaut. Die maximal zulassige Firsth6he betragt 11 m.

Bei Pultdachern darf die zulassige Gebaudehéhe von 11 m bezogen auf die Erdgeschoss-
rohfulRbodenhdhe bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut nicht tberschritten
werden.

Bei Flachdachern darf die zulassige Gebaudehdhe von 11 m bezogen auf die Erdgeschoss-

rohfuBbodenhdéhe bis zum héchsten Punkt des Gebaudes (inkl. Attika) nicht Gberschritten
werden.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVvO)

Die ErdgeschossrohfuRbodenhoéhe (EFH) wird auf 427,8 m GNN festgesetzt.

Eine Abweichung ist bis maximal 0,5 m zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise mit Einzelhdusern mit einer max. Gebaudelange von

90,0 m zulassig.

Versorgungsanlagen und —leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.
Private Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Geltungsbereich wird zur Eingriinung in Richtung der offenen Landschaft ein flachenhaf-
tes Pflanzgebot mit Baumen und Strauchern unter P.6.1 festgesetzt.
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P.6

P.6.1

Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachenhafte Pflanzgebote

Innerhalb der im Plan als flachenhaftes Pflanzgebot festgesetzten Flache ist eine 3-reihige
Hecke mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m* auszufiihren. Es sind standortgerechte Laubgehdl-
ze gemal nachstehender Pflanzliste zu verwenden. Die Straucher sind als verpflanzter
Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm anzupflanzen. Im Abstand von 10 m zuei-
nander sind Baume in die Hecke zu integrieren. Die Baume sollen die Pflanzqualitat von ei-
nem Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang 12 - 14 cm nicht unterschreiten.

Die Hecke ist dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten
Vorgaben zu ersetzen. Die Hecke darf innerhalb eines Jahres nicht komplett auf den Stock
gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat abschnittsweise oder durch Einzelentnahme zu erfol-
gen.

Pflanzenliste:

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12 - 14 cm:

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Malus communis Holz-Apfel
Prunus avium Vogel-Kirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Tilia cordata Winterlinde

Straucher, Pflanzenqualitat verpflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Hohe 60-100 cm:

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Wegen bzw. angrenzenden landwirtschaftlichen sowie
privaten Grundstiicken muss eingehalten werden.

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2020
INKRAFTTRETEN 08.10.2021



TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHINDELWASEN II, 1. ERWEITERUNG* 36

0.1

0.2

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Schindelwasen I, 1. Erweiterung“ liegen zugrunde: Die Landesbauordnung Baden-
Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg
jeweils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Auffallende und bunte Fassadenfarben sind nicht zugelassen.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Flachdacher, Satteldacher, Pultdacher und Sheddacher sind zulassig.
Eine Dachneigung bis zu 10° ist bei Pult- und Satteldachern zuldssig. Bei einer Shedbau-
weise sind Dacher bis 30° zulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverzuglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehorde oder das Regierungsprasidi-
um Stuttgart mit einer Verkirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflachenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefahrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverzuglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

Bei der Planung und Ausfihrung von Baumafinahmen ist auf einen sparsamen und scho-
nenden Umgang mit Boden zu achten. Jegliche Bodenbelastung ist auf das unvermeidbare
Mal zu reduzieren. Die Hinweise gemal Heft 10 des Umweltministeriums Baden-
Wairttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei Flacheninanspruchnah-
men* sind zu beachten.

Vor Ausbau von abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten dirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vorrangig ist das anfallende Bodenmaterial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung
zuzufiihren (z. B. Aufbringung zur Bodenverbesserung, Bewirtschaftungserleichterung oder
als Erdmassenausgleich im Baugebiet). Die Verwertung des anfallenden Bodenmaterials
auRerhalb des Baugebietes ist im Vorfeld mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Im Fall fiir den Erdmassenausgleich im Baugebiet Material von auRerhalb ange-
fahren wird ist hierflir zunachst nur unbelasteter Erdaushub zugelassen.

Es wird empfohlen, eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort,
entsprechend den Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die
Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial" (VwV-Boden), hinsichtlich einer
Verwertung des u. a. bei den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushub-
materials aulRerhalb des Baugebietes einzuholen.

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen.
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H.5

H.6

H.7

H.8

Grundwasser

Wird im Zuge der BaumalRnahmen unerwartet Grundwasser angeschnitten, so sind die Ar-
beiten, welche zum Anschnitt gefihrt haben, unverziglich einzustellen sowie das Landrats-
amt als untere Wasserbehdrde zu informieren. MalRnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe
des Eingriffes in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind
dem Landratsamt vor Ausfliihrung anzuzeigen. Eine stdndige Grundwasserableitung in die
Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser ist unzulassig. Eine befristete Wasserhaltung
im Zuge einer Baumaflnahme bedarf der behérdlichen Zustimmung. Die Antragsunterlagen
fur die befristete Wasserhaltung sind mindestens einen Monat vor Baubeginn (Beginn Aus-
hubarbeiten Baugrube) beim Landratsamt einzureichen.

Es wird empfohlen, im Zusammenhang mit der Baugrunderkundung auch eine gutachterli-
che AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation auf dem Baugrundstiick bis 2 m
unter der Baugrundsohle einzuholen, um ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser
und damit einhergehende Verzdgerungen beim Bau zu vermeiden.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den Aulenflachen in das Baugebiet einstréomen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgange entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Landwirtschaft

Das Baugebiet grenzt an landwirtschaftlich gepragtes Gebiet an. Insofern sind ortstbliche
Staub-, Geruchs- und Larmemissionen, die bei einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung der
umliegenden Flachen entstehen, von den Personen im zukunftigen Plangebiet hinzuneh-
men. Die Zufahrt zu den umliegenden landwirtschaftlichen Flachen und deren Bewirtschaf-
tung wird auch wahrend der Bauzeit in vollem Umfang gewabhrleistet.

Grenzabstande mit Pflanzungen

Gemal Nachbarrechtsgesetz fur Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstucken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wirttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kénnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstlicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke) der Nachbar-
grundstiicke variieren. Zu Gewassergrundstiicken sind keine Abstande einzuhalten. Zu 6f-
fentlichen StralBen sind zwar gemaR Nachbarrechtsgesetz keine Abstande einzuhalten, je-
doch mussen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven Schutz an Strallen durch Fahr-
zeugrickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Abstande geregelt, die in Abhan-
gigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Gelandeprofil variieren. Die Ab-
stande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 25.02.2019
Ortslibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 03.07.2020
Auslegungsbeschluss am 29.06.2020
Ortsibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am 03.07.2020
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom 13.07. bis 13.08.2020
Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB) am 28.09.2020
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen 621.41 (§ 10 Abs. 2 BauGB) am 17.09.2021
Ortsibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB) am 08.10.2021
AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und oértlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fir die Rechtswirksamkeit
mafigebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Kirchberg/Jagst, Kirchberg/Jagst,
den 29.06.2020 den 25.01.2021
dgez. e
Ohr Ohr
(Burgermeister) (Burgermeister)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 28.09.2020

SATZUNGSBESCHLUSS 28.09.2020
INKRAFTTRETEN 08.10.2021






ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN ,GEWERBEGEBIET SCHINDELWASEN I, 1. ERWEITE-
RUNG* 41

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

Die Stadt Kirchberg an der Jagst hat im Suden des Stadtbereiches ausgewiesene Gewerbeflachen.
Der Ursprungsplan ,GE Schindelwasen® aus dem Jahre 1997 weist ein Gewerbegebiet, Mischgebiet
sowie Allgemeines Wohngebiet aus. Entsprechende LarmschutzmaRnahmen (hier Larmschutzwall)
wurden errichtet. Der Bebauungsplan ,Schindelbach-Windshdhe 1 aus dem Jahre 1969 weist eben-
falls Gewerbegebiet, Mischgebiet und Allgemeines Wohngebiet aus. Die dritte und letzte Anderung
des Bebauungsplanes ist aus dem Jahre 1973. Dieser bildet eine Orientierung der vorliegenden Pla-
nung. Der sudlich angrenzende Bebauungsplan ,GE Schindelwasen I1* aus dem Jahre 2008 weist
unterschiedliche Gewerbegebiete aus. Diese wurden anhand einer Gerauschimmissionsuntersuchung
kontingentiert. Es wurde also fiir die unterschiedlichen Baufelder Schallleistungspegel festgesetzt, die
regeln wie laut die Betriebe sein dirfen.

Der ansassige Betrieb innerhalb des Baugebietes ,Schindelbach-Windshéhe® méchte nun betriebsin-
tern erweitern. Die einzige Mdglichkeit ist eine Erweiterung nach Sudosten. Inhaltlich orientieren sich
die zukiinftigen Festsetzungen an dem Bebauungsplan ,Schindelbach-Windshéhe |, 3. Anderung®,
werden jedoch an heutige Rechtsvorschriften und Rechtsprechungen angepasst. Um die Larmsituati-
on fir die angrenzenden Wohn- und Mischgebietsnutzungen nicht zu verandern, wurde fiir den Erwei-
terungsbereich eine Gerduschimmissionsprognose erstellt und entsprechend kontingentiert.

Im Vorfeld hat eine spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung stattgefunden, jedoch konnten keine
streng geschitzten Arten gefunden werden.

Es handelt sich um eine betriebsgebundene Erweiterung, die lediglich an dem Standort der vorliegen-
den Planung realisierbar ist. Freie Flachen im Gewerbegebiet kénnen daher nicht in Betracht gezogen
werden.

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der Gemeinde Kirchberg/Jagst im Nordosten des Landkrei-
ses Schwabisch Hall. Der Geltungsbereich grenzt stidostlich an den Hauptort Kirchberg/Jagst und im
Norden an das Gewerbegebiet Schindelwasen an. Stdlich angrenzend befindet sich der Bebauungs-
plan ,GE Schindelwasen Il aus dem Jahre 2008. Nérdlich befindet sich ein Wohngebiet.

Die Flache des Geltungsbereiches ist Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ackerbau). Im Norden
und Westen verlauft ein Feldweg. Norddstlich grenzen weitere Ackerflachen an das Planungsgebiet
an.

Durch den geplanten Eingriff ergeben sich erhebliche Beeintrachtigungen fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild. Es liegt ein Eingriff gemaR der gesetzlichen Definition vor. Es missen daher Maf3-
nahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der entstehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaus-
halt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Fir die vorliegende Planung wurde eine Gerauschkontingentierung nach DIN 45691 des Biiros rw
bauphysik in Schwabisch Hall am 16.03.2020 durchgefiihrt.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Relevanzeinschatzung wurde in Abstimmung mit der Natur-
schutzbehdrde ein faunistisches Gutachten fiir streng geschitzte Brutvogel und Fledermause beauf-
tragt. Dies wurde vom Biro GEKOPLAN im Jahr 2019 erstellt.

Die Untersuchung, welche von April bis Mai 2019 stattgefunden hat, hat zum Ergebnis, dass in vorlie-
gendem Gebiet keine Brutplatze von Offenlandbritern nachgewiesen werden konnten. Brutvogel des
Offenlandes sind nicht von der Planung betroffen. Weitere geschitzte Arten wurden im Zuge der Un-

tersuchungen nicht festgestellt. Malnahmen zur Vermeidung und Minimierung oder Ausgleichsmalf3-

nahmen werden im Zuge der Planung nicht notwendig.

Bei Umsetzung der Planung ist mit keinem Verstol3 gegen die Verbote des § 44 BNatSchG zu rech-
nen.
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Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen werden im Bebauungsplan festgesetzt:
» Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.
* Immergrine Hecken aus Nadelgehélz (z. B. Thuja) sind auszuschlief3en.

Die genannten MalRnahmen kénnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es verbleiben
nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Es sind daher folgende Maf3-
nahmen zum Ausgleich notwendig:

* Pflanzung einer frei wachsenden Hecke mit standortgerechten Baumen und Strauchern.

Weitere Flachen fur Ausgleichsmalinahmen stehen innerhalb des Geltungsbereichs nicht zur Verfi-
gung. Die weitere Kompensation des Eingriffes muss daher auRerhalb des Geltungsbereichs erfolgen.
Die MaRRnahmen sind unter Anhang 3 ,Externe Kompensation“ genau beschrieben und werden tUber
einen offentlich-rechtlichen Vertrag gesichert.
Vorgesehen ist folgende Malinahme:
 Ausgleich von 44.899 Wertpunkten Uber das vorhandene Okokonto der Stadt Kirchberg.
Der Ausgleich erfolgt Gber 11.225 m? schon bestehender Waldrefugien.

Bei einer Umsetzung der aufgefliihrten MaRnahme werden die durch die Planung zugelassenen Be-
eintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreglung kompensiert.

In der Zeit vom 13.07. bis zum 13.08.2020 erfolgte eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs.
2 BauGB und parallel der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB. Es sind keine umweltrelevanten Stel-
lungnahmen eingegangen und auch ansonsten keine Anregungen vorgebracht worden, die Auswir-
kungen auf die Planung haben. Daher kann am 28.09.2020 der Satzungsbeschluss gefasst werden
und der Bebauungsplan dem Landratsamt zur Genehmigung vorgelegt werden.

Mit Schreiben vom 17.09.2021 hat das Landratsamt den Bebauungsplan genehmigt.
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