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4 VORBEMERKUNGEN ZUM BP ,GEWERBEGEBIET KIRCHBERG/ILSHOFEN, 5. ANDERUNG*

VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

e Begrindung
¢ Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit gultigen Fassung:

Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008
Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21.11.2017
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.1990
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009
Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015
Klimaschutzgesetz Baden-Wiirttemberg (KSG BW) vom 23.07.2013
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18.03.2021
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Bebauungsplanes sind:

o Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
e Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
e Bekanntmachung (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Hinweis: Es liegt kein wichtiger Grund vor, weshalb die Frist gemél8 § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB angemessen verlédngert werden mlisste, da die Planung weder
besonders komplizierte Sachverhalte noch sehr komplexe Untersuchungen be-
inhaltet.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB ist im vereinfachten Verfahren keine Umweltpriifung durchzu-
fihren und kein Umweltbericht zu erstellen.

Weitere Fachgutachten wurden - da nicht erforderlich - nicht erstellt.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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BEGRUNDUNG

B.1.

Erfordernis und Ziel des Bebauungsplanes

Der im Ortsteil Kleinallmerspann befindliche Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kirchberg/lish-
ofen” des Zweckverbandes Kirchberg/lishofen wurde am 11.08.1995 als Satzung beschlos-
sen. Er sah im gesamten Geltungsbereich die Festsetzungen eines Gewerbegebietes vor,
das in einer kleinen Teilflache im Siidwesten hinsichtlich der zulassigen Nutzungen (Auto-
hof) eingeschrankt ist.

Im Jahre 2008 wurde eine 1. Anderung notwendig, in der fiir das eingeschrénkte Gewerbe-
gebiet im Siidwesten die Art der baulichen Nutzungen bezliglich einer Vergnligungsstatte
bis 550 m? Hauptnutzflache ausnahmsweise zugelassen wurde. Diese trat am 25.07.2008 in
Kraft.

In einer 2. Anderung, die am 09.09.2011 bzw. 16.09.2011 in Kraft getreten ist, wurde im
nordlichen Bereich des Bebauungsplanes, der bisher fir den Verband nicht umsetzbar war,
ein Sondergebiet fiir eine Freiflachenphotovoltaikanlage festgesetzt. Nach Ablauf der Photo-
voltaiknutzung soll die Sondernutzung aufgegeben und die Flachen wieder als Gewerbege-
biet genutzt werden kdénnen.

Durch die 3. Anderung, welche am 04.12.2015 in Kraft trat, wurde die Errichtung von Wer-
beanlagen mit einer maximalen Héhe von 31,0 m innerhalb eines kleinen Teilbereiches des
festgesetzten Gewerbegebietes zugelassen.

Bei der 4. Anderung, welche am 12.05.2023 in Kraft trat, wurden Betriebswohnungen aus-
geschlossen. Aulerdem wurde die maximal zulassige Gebaudelange auf 165 m erhdht. Die
anderen Festsetzungen blieben von der 4. Anderung unberihrt.

Die vorliegende 5. Anderung wird notwendig, da im nordwestlichen Geltungsbereich ein
Schulungsgebaude mit ca. 21,0 m Hoéhe errichtet werden soll und der bisherige Bebauungs-
plan dort jedoch lediglich 12,0 m zul&sst. Die Anhebung der Héhenbeschrankung wird nur
fur einen Teilbereich (GE 3) zugelassen.

Dariber hinaus wird im Zuge dieser Anderung der Planteil komplett digitalisiert. Somit gibt

es diverse geringfligige Anpassungen an die tatsachlichen Grundstlickszuschnitte, die je-

doch keine grundlegenden Veranderungen an den Festsetzungen nach sich ziehen.

Aufllerdem erfolgen geringfligige Anpassungen der Festsetzungen, um den heutigen Anfor-

derungen an ein Gewerbegebiet gerecht zu werden:

e Es gab aufgrund des alten Hubschrauberlandeplatzes fiir die ehemalige Polizeistation
eine Héhenbeschrankung wegen des Anflugkegels. Diese wird ersatzlos gestrichen.

¢ Die Festsetzung, dass die Gebaude einen Abstand zum Fahrbahnrand abhangig von ih-
rer Hohe einhalten miissen, ist nicht mehr zeitgemaf und wird ersatzlos gestrichen.

e Es wurde urspriinglich eine Firsthdhe fiir geneigte Dacher bzw. eine AuRenwandhdhe fir
Flachdacher mit jeweils der gleichen maximalen Meterangabe festgesetzt. Diese Rege-
lung wird durch eine einfachere Regelung der maximalen Hohe baulicher Anlagen (HbA)
ersetzt.

¢ Aufgrund aktueller Rechtsprechungen zu Werbeanlagen in Gewerbegebieten wird die
bisherige Festsetzung angepasst.

Die 3. Anderung zur Zulassigkeit der Errichtung einer selbstandigen Werbeanlage bis
maximal 31,0 m wird beibehalten. Die Festsetzung wurde nur fir einen kleinen Teilbe-
reich im Zuge der 3. Anderung ermdglicht. Um die damalige Festsetzung zu vereinfachen
und im Plan besser auffindbar zu machen, wird dieser Teilbereich zukiinftig als GE 2 be-
zeichnet.

o Die Formulierung zur ,Hdhenlage der baulichen Anlagen® wird Uberarbeitet.

¢ Als Randeingriinung waren nur Obst- und Wildhochstdmme mit einer Unterpflanzung zu-
Iassig. Die Pflanzliste wird auf heutige Anspriiche und Gehdlzarten aktualisiert. Die
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B.2.

B.3.

Einzelbaume entlang der ErschlieRungsstrafien bleiben erhalten, jedoch wird die private
Griunflache herausgenommen, da sich dies in der Praxis als eine ungeeignete Festset-
zung herausgestellt hat.

¢ Die Regelung zu den Dachformen war im urspriinglichen Bebauungsplan widerspriich-
lich, da einerseits Dacher mit einer Neigung ab 1° und bei den Gebaudehdhen Flachda-
cher explizit genannt wurden, jedoch bei den 6rtlichen Bauvorschriften nur geneigte Da-
cher zulassig waren. Es werden zukinftig alle Dachformen von 0°-30° zugelassen.

¢ Da die gesamten Straflen im Plangebiet schon angelegt sind, wird im Zuge der graphi-
schen Uberarbeitung des Planes auf eine optische Differenzierung von Stralenflache,
Gehwege und Parkflachen verzichtet. Im Plan sind die Flachen gelb eingefarbt und in der
Legende mit dem Uberbegriff ,Verkehrsflachen® bezeichnet.

Im Zuge dieser Anderungen werden bis auf die 2. Anderung, die den nérdlichen Bereich fir
die Freiflachenphotovoltaikanlage (FFPV-Anlage) umfasst, alle Anderungen zusammenge-
fasst. Damit wird die Arbeit deutlich erleichtert, denn es gibt (bis auf den Bereich der FFPV-
Anlage) nur noch einen Plan und Schriftteil.

Da durch die geplante Anderung die Grundziige der bisherigen Planung nicht beriihrt wer-

den, kann das vereinfachte Verfahren angewendet werden. Die Anderungen

e begriinden keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach An-
lage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht,

¢ bieten weder Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7
Buchstabe b genannten Schutzgiiter,

¢ noch bestehen Anhaltspunkte dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Stadtebauliche Konzeption

Die maximalen Gebaudehéhen wurden im urspriinglichen Bebauungsplan von West nach
Ost immer hoher gestaffelt. Dies hatte seine Begriindung im dem ehemaligen Hubschrau-
berlandeplatz der ehemaligen Autobahnpolizei, die sich westlich des Autobahnzubringers
befunden hatte. Heute ist dort die Strallenmeisterei angesiedelt und der Hubschrauberlan-
deplatz wurde vor langerer Zeit aufgegeben. Aus diesem Grund konnte auch bereits 2015
die 3. Anderung des Bebauungsplanes durchgefiinrt werden, die héhere Werbeanlagen bis
31,0 m zugelassen hat.

Nun soll in direkter Nahe zu der errichteten Werbeanlage ein Schulungsgebaude bis zu ei-
ner maximalen Hohe von 21,0 m zugelassen werden. Dies ist fur die Lage und den Zweck
des Gewerbegebietes stadtebaulich vertretbar und sinnvoll.

Geltungsbereich und Flachenbedarf

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist auf der nachsten Seite dargestellt. Er um-
fasst die Flachen, die durch spatere separate Bebauungsplanverfahren nicht neu iberplant
wurden. Die Gesamtflache betragt ca. 20,45 ha. Diese verteilt sich folgendermalien:

e Bruttobauflachen 18,08 ha 88,43 %
- Bauflachen 17,10 ha 83,62 %
- private Grinflachen 0,98 ha 4,81 %
o Offentliche Griinflaichen 0,77 ha 3,76 %
e Verkehrsflachen 1,60 ha 7,99 %

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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Bild 1: Geltungsbereich, 1:7.500
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8 BEGRUNDUNG ZUM BP ,GEWERBEGEBIET KIRCHBERG/ILSHOFEN, 5. ANDERUNG*

B.4. Ubergeordnete Planungen
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes ,Heilbronn-Franken 2020“ als geplante gewerbliche Flache und in der 18. Anderung
,Regionales Gewerbeflachenentwicklungskonzept Heilbronn-Franken 2030 als bestehende
gewerbliche Flache eingetragen. Im Zuge der vorliegenden Anderung werden raumordneri-
sche Belange nicht berthrt.

B.5. Kommunale Planungsebene

B.5.1 Flachennutzungsplan
Im wirksamen Flachennutzungsplan ,Brettach/Jagst 2008, 1. Anderung* ist der Geltungsbe-
reich als bestehende gewerbliche Bauflache dargestellt.

B.5.2 Angrenzende und uberplante Bebauungsplane

Folgende Bebauungsplane grenzen an den Geltungsbereich an:

e Bebauungsplan ,Ehemalige Autobahnmeisterei®, in Kraft getreten am 16.10.2009

Folgende Bebauungsplane befinden sich (z. T. teilweise) innerhalb des Geltungsbereiches:

¢ Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kirchberg/lishofen, Satzungsbeschluss am 11.08.1995

e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kirchberg/lishofen, 1. Anderung®, in Kraft getreten am
25.07.2008

e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kirchberg/lishofen, 2. Anderung®, in Kraft getreten am
09.09.2011/16.09.2011

e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kirchberg/lishofen, 3. Anderung®, in Kraft getreten am
04.12.2015

e Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kirchberg/lishofen, 4. Anderung®, in Kraft getreten am
12.05.2023

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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B.6.
B.6.1

B.6.2

B.6.3

B.6.4

B.6.5

B.6.6

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzgebiete

Natura 2000-Gebiete: FFH- und Vogelschutzgebiete
Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Landschaftsschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Naturdenkmale

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche von der Planung be-
ruhrt.

Biotopschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine nach § 33 NatSchG sowie § 30a
LWaldG gesetzlich geschiitzte Biotope. Auch auerhalb werden keine durch die Planung
tangiert.

Biotopverbund

Es handelt sich um die Anderung eines bestehenden Bebauungsplanes.

Erhaltungsgebot von Streuobstbestanden

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich kein gemaf § 33a NatSchG geschitzter
Streuobstbestand. Auch auflerhalb wird keiner durch die Planung tangiert.
Lebensraumtypen nach der FFH-Richtlinie

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine Lebensraumtypen (LRT), die geman
§ 19 BNatSchG auch auerhalb von FFH-Gebieten geschiitzt sind (= schutzgebietsunab-
hangiger Ansatz). AufRerhalb des Geltungsbereiches sind ebenfalls keine Lebensraumtypen
bekannt, die im Wirkungsbereich des Planvorhabens liegen.

Artenschutz

Geschutzte Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs aufgrund der vorhandenen Habi-
tatstrukturen nicht zu erwarten.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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B.6.7

B.6.8

B.6.9

B.6.10

B.6.11

B.6.12

B.6.13

B.7.

Gewasserschutz

Wasserschutzgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Uberschwemmungsgebiete

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Denkmalschutz

Im und angrenzend an den Geltungsbereich sind keine Boden- und Baudenkmale bekannt.
Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaf § 20 Denkmalschutzgesetz wird hingewiesen.
Immissionsschutz

Durch die Erhéhung der maximalen Gebaudehdhe fiir einen kleinen Teilbereich ist mit kei-

nen Veranderungen zu rechnen, welche dazu geeignet waren angrenzende Nutzungen zu
storen.

Landwirtschaft

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen innerhalb eines bestehenden Bebauungsplanes ist
mit keinen Beeintrachtigungen der landwirtschaftlichen Belange zu rechnen.

Wald und Waldabstandsflachen

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Altlasten

Liegen weder innerhalb des Geltungsbereiches, noch werden welche durch die Planung be-
ruhrt.

Starkregen

Fir die Stadt Kirchberg liegt kein Starkregenrisikomanagementkonzept vor.

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Mit der vorliegenden Planung sind grundséatzlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima und Luft, Land-
schaft und Kultur- und Sachgiiter sowie auf ihre Wechselwirkungen verbunden. Aufgrund
der Durchfiihrung im vereinfachten Verfahren (§ 13 BauGB) ist die Anwendung der Eingriffs-
regelung nicht erforderlich. Ausgleichsmaflinahmen missen nicht festgesetzt werden. In
Ausnahmefallen kdnnen dennoch AusgleichsmalRnahmen notwendig werden, wenn z.B. Fla-
chen uberplant werden, die einem Ausgleich zugeordnet waren, was vorliegend nicht der

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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B.8.
B.8.1

B.8.2

B.8.3

B.8.4

B.8.5

B.9.

Fall ist. Im Sinne des Vermeidungsgebotes kénnen im Einzelfall Malnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung, z. B. Eingriinung, dennoch sinnvoll und notwendig sein. Auch arten-
schutzrechtliche Regelungen und Vorgaben zum Schutz von Lebensraumtypen nach der
FFH-Richtlinie sind im beschleunigten Verfahren anzuwenden und kénnen Mal3nahmen
nach sich ziehen. Umweltbelange bleiben somit bertcksichtigt.
MaRnahmenkonzeption

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Aufgrund der geringfiigigen Anderungen wie der Erhéhung der maximalen Gebaudehdhe fir
einen kleinen Teilbereich, sind keine Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen notwen-
dig.

MaRnahmen gemaR Biotopschutz

Da keine geschiitzten Biotope vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforderlich.

MaRnahmen gemaR Erhaltungsgebot Streuobstbestande

Da keine geschiitzten Streuobstbesténde vorliegen, sind solche MalRnahmen nicht erforder-
lich.

MaBRnahmen gemalR Artenschutzvorschriften

Mafnahmen gemal Artenschutzvorschriften sind nicht notwendig.

MaRnahmen fiir Lebensraumtypen gemaR FFH-Richtlinie

Mafnahmen zum Schutz von Lebensraumtypen gemal der FFH-Richtlinie sind nicht not-
wendig.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Ein Monitoring ist nicht notwendig.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG
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B.10.

B.10.1

B.10.2

B.10.3

B.10.4

Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Zuge dieser Anderung wird eigentlich nur fiir einen Teilbereich die maximal zulassige
Hohe der baulichen Anlagen erhdht. Da der urspringliche Bebauungsplan aber schon sehr
alt ist, wird dieser geringfligig an die aktuelle Rechtsprechung und Bedurfnisse an ein Ge-
werbegebiet angepasst. Die Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen werden
nachfolgend aufgefiihrt.

Der Planteil wird digitalisiert und entsprechend angepasst. Somit gibt es diverse geringfi-
gige Anpassungen an die tatsachlichen Grundstlickszuschnitte, die jedoch keine grundle-
genden Veranderungen an den Festsetzungen nach sich ziehen.

Art der baulichen Nutzung

Die bisher festgesetzten Nutzungen fiir das Gewerbegebiet und das eingeschrankte Gewer-
begebiet bleiben im Zuge dieser Anderung unverandert. Jedoch erfolgt zur besseren Dar-
stellung und Nachvollziehbarkeit eine Untergliederung des bisherigen Gewerbegebietes
(GE) in ein GE 1, GE 2 und GE 3. Das GE 2 beinhaltet die Zulassigkeit einer selbstandigen
Werbeanlage, die im Zuge der 3. Anderung fiir diesen Teilbereich aufgenommen worden ist.
Innerhalb des GE 3 wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen erhoht, was Anlass und
Gegenstand der vorliegenden 5. Anderung ist.

MaR der baulichen Nutzung

Far einen kleinen Teilbereich des bisherigen Gewerbegebietes soll die maximal zulassige
Hohe der baulichen Anlagen von 12,0 m auf 21,0 m erhéht werden, damit dort ein ansassi-
ger Betrieb ein Schulungs- und Blrogebaude errichten kann. Dieser Bereich wird als GE 3
im Plan eingetragen.

AuRerdem sollen im Zuge dieser Anderung folgende bisherige Regelungen gestrichen wer-

den:

¢ Aufgrund des alten Hubschrauberlandeplatzes fir die ehemalige Polizeistation wurde
eine Hohenbeschrankung wegen des Anflugkegels festgesetzt. Diese ist hinfallig.

¢ Die Festsetzung, dass die Gebaude einen Abstand zum Fahrbahnrand abhangig von ih-
rer Hohe einhalten miissen, ist nicht mehr zeitgeman.

Urspriinglich wurde eine Firsthdhe fir geneigte Dacher bzw. eine Aufienwandhdhe fiir
Flachdacher mit jeweils der gleichen maximalen Meterangabe festgesetzt. Diese Regelung
wird durch eine einfachere Regelung der maximalen Héhe baulicher Anlagen (HbA) ersetzt.

Nebenanlagen

Die bisherige Regelung zu den Nebenanlagen wird um folgenden Zusatz erganzt: Nebenan-
lagen, die der offentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen dienen, sind
auch auBerhalb der Baugrenzen nicht jedoch in den Griinflachen zulassig.

Grunflachen (private und offentliche)

Die privaten- und offentlichen Grinflachen aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan ,Gewer-
begebiet Kirchberg/ lishofen werden weitestgehend (ibernommen. Die Ausgestaltung dieser
Flachen richtet sich - soweit vorgegeben - nach den entsprechenden Pflanzgeboten aus
oben genanntem Bebauungsplan.
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B.10.5 Versorgungsanlagen und -leitungen

Die oberirdische Fihrung von Niederspannungsleitungen wurde im bisherigen Bebauungs-
plan unter den 6rtlichen Bauvorschriften ausgeschlossen. Aufgrund der aktuellen Rechtsvor-
schriften wird diese Regelung in die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgenommen.

B.10.6 Pflanzgebote

Als Randeingriinung waren im urspriinglichen Bebauungsplan nur Obst- und Wildhoch-
stdmme mit einer Unterpflanzung zulassig. Die Pflanzliste wird auf heutige Anspriiche und
Gehdlzarten aktualisiert. Die Einzelbdume entlang der ErschlieRungsstraf3en bleiben erhal-
ten, jedoch wird die private Griinflache herausgenommen, da sich dies in der Praxis als eine
ungeeignete Festsetzung herausgestellt hat. Die im Plan eingetragenen Baumstandorte kdn-
nen wegen vorhandener Zufahrten verlegt werden oder sogar ganz entfallen.

B.11. Ortliche Bauvorschriften

Im Zuge dieser Anderung wird eigentlich nur fiir einen Teilbereich die maximal zulassige
Hohe der baulichen Anlagen erhdht. Da der urspringliche Bebauungsplan aber schon sehr
alt ist, wird dieser geringfligig an die aktuelle Rechtsprechung und Bedurfnisse an ein Ge-
werbegebiet angepasst. Die Anderungen, die sich daraus fiir die értlichen Bauvorschriften
ergeben, werden nachfolgend aufgefiihrt.

B.11.1 Dachform und Dachneigung, Eindeckung und Dachbegriinungen

Die Regelung zu den Dachformen war im urspriinglichen Bebauungsplan widersprichlich,
da einerseits Dacher mit einer Neigung ab 1° und bei den Gebadudehohen Flachdacher expli-
zit genannt wurden, jedoch bei den 6rtlichen Bauvorschriften nur geneigte Dacher zulassig
waren. Es werden zukinftig alle Dachformen von 0°-30° zugelassen. Auf eine Regelung zur
Dacheindeckung wird zukiinftig verzichtet.

B.11.2 Einfriedungen, Stutzmauern

Die Regelung zu den Einfriedungen wird in Hinblick auf 6kologische Aspekte erganzt.

B.11.3 Zulassigkeit von Werbeanlagen

Aufgrund aktueller Rechtsprechungen zu Werbeanlagen in Gewerbegebieten wird die bishe-
rige Festsetzung angepasst.

Die 3. Anderung zur Zulassigkeit der Errichtung einer selbstéandigen Werbeanlage bis maxi-
mal 31,0 m wird beibehalten. Die Festsetzung wurde nur fiir einen kleinen Teilbereich im
Zuge der 3. Anderung ermdglicht. Um die damalige Festsetzung zu vereinfachen und im
Plan besser auffindbar zu machen, wird dieser Teilbereich zukiinftig als GE 2 bezeichnet.

B.12. Verkehr

Die verkehrliche Anbindung bleibt unverandert. Ebenso bleiben die Stichstrallen zur inneren
ErschlieBung des Gebietes erhalten.
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B.13.

B.14.

Da die gesamten Straflen im Plangebiet schon angelegt sind, wird im Zuge der graphischen
Uberarbeitung des Planes auf eine optische Differenzierung von Stral’enflache, Gehwege
und Parkflachen verzichtet. Im Plan sind die Flachen gelb eingefarbt und in der Legende mit
dem Uberbegriff ,Verkehrsflachen® bezeichnet.

Technische Infrastruktur

Die Anderung des Bebauungsplanes bedingt keine Veranderung der technischen Infrastruk-
tur.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind im Zuge dieser Anderung nicht notwendig.

Kirchberg/lishofen, im April 2024 Ohr
(Verbandsvorsitzender)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG



TEXTTEIL ZUM BP ,GEWERBEGEBIET KIRCHBERG/ILSHOFEN, 5. ANDERUNG* 16

TEXTTEIL

P

P.1

P.1.1

P.1.2

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Dem Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Kirchberg/lishofen, 5. Anderung“ liegen zugrunde:
das Baugesetzbuch (BauGB) vom 03.11.2017, die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom
21.11.2017 sowie die Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) jeweils in den zum
Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses giiltigen Fassungen.

Wichtiger Hinweis:

Um die Anderungen nachvollziehbarer zu machen, werden die Anderungen der gegenstéand-
lichen 5. Anderung mit blauer Schrift optisch hervorgehoben. Die anderen planungsrechtli-
chen Festsetzungen sind unverandert aus dem urspringlichen Bebauungsplan und seinen
Anderungsverfahren tibernommen. Die 2. Anderung, die das nérdliche Sondergebiet um-
fasst, bleibt unberihrt.

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 — 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (GE 1, GE 2, GE 3)
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,

o Tankstellen.

Ausnahmsweise zulassig sind:
¢ Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Unzulssig sind:

e Vergnugungsstatten, ausgenommen Tanzdiskotheken,

e Einzelhandelsbetriebe der Lebensmittelbranche,

e Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet sind.

Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe)
(§ 8 BauNVO)

Zulassig sind:

Tankanlage und Rastanlage mit LKW-Stellplatzen und PKW-Stellplatzen,

Lager- und Umschlaghallen,

Hotel, Gaststatte,

Blros und Verwaltungsgebaude,

Bauernmarkt fiir regionale Produkte,

Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter.

Ausnahmsweise zulassig sind:
o Vergnligungsstatten bis zu einer Hauptnutzflache von 550 m?.
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P.2

P.2.1

P.2.2

P.3

P.4

P.5

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16 — 21a BauNVO)

Uberbaubare Grundflache (GRZ) und zulassige Baumassenzahl (BMZ) gemal Planein-
schrieb.
Die maximale Grundflachenzahl von 0,8 darf auch im Einzelfall nicht tGberschritten werden.

Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 3 BauNVO und § 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Hohe baulicher Anlagen (HbA) bezogen auf die ErdgeschossrohfuRbodenhéhe (EFH)
darf die im Plan eingetragene Hbhe nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon sind im GE 2
selbstandige Werbeanlagen.

Hohenlage der baulichen Anlagen
(§ 18 BauNVO)

MaRgeblich orientiert sich die Erdgeschossrohfullbodenhéhe (EFH) am geplanten Gelande.
Eine Abweichung ist bis maximal 0,5 m zulassig.

Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 14 Abs. 1 und 1a BauNVO)

Nebenanlagen als Gebaude sind in den nicht iberbaubaren Grundstlcksflachen nicht zuge-
lassen. In den als Grinflachen dargestellten Bereichen sind auch unterirdische Nebenanla-
gen unzuldssig.

Nebenanlagen, die der offentlichen Versorgung mit Telekommunikationsdienstleistungen
dienen, sind auch aulerhalb der Baugrenzen nicht jedoch in den Grinflachen zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)

Abweichende Bauweise (a)
Zulassig ist eine offene Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 165,0 m.

Garagen, Stellplatze und uberdachte Stellplatze (Carports)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.
Die Anlage von Stellplatzen ist in den nicht Giberbaubaren Flachen zulassig, nicht jedoch in

den als Griinflachen zur Gebietseingriinung dargestellten Bereichen; die Zufahrt muss aus-
schlief3lich Uber das Betriebsgrundstiick erfolgen.
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P.6 Anschluss der Baugrundstiicke an die 6ffentlichen Verkehrsflachen,

Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Grundstiickszufahrten entlang der ErschlieBungsstralle sind nicht dargestellt. Sie sind
im betrieblich erforderlichen Mal3, max. 1 Zufahrt und 1 Ausfahrt, im Baugenehmigungsver-
fahren festzulegen. Entlang der Stralle ,Im Seefeld” ist eine Zufahrt auch ber die 6ffentliche
Grinflache zulassig.

P.7 Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Die oberirdische Fuhrung von Niederspannungsleitungen ist nicht zulassig.

P.8 Grunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

P.8.1 Offentliche und private Griinflichen

Im Geltungsbereich werden mehrere 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die Ausgestaltung
der Flachen richtet sich nach den festgesetzten Pflanzgeboten.

In den Grinflachen sind bauliche Nebenanlagen nicht zulassig.

P.9 Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan dargestellten Versorgungsleitungen sind nach technischen Grundsatzen dem
Versorgungstrager durch ein Leitungsrecht zugunsten desselben sicherzustellen.

Die durch ein Leitungsrecht gesicherten Flachen miissen zuganglich sein. Stark wachsende,
tief wurzelnde Baume und Straucher sowie Aufschiittungen sind hier unzulassig.

P.10 Pflanzgebote
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

P.10.1 Einzelpflanzgebote

PKW-Stellplatze:

Bei der Anlage von Stellplatzen sind fir je 6 Stellplatze mindestens 1 hochstdmmiger Laub-
baum anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Bei Abgang sind sie entsprechend den
hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen.

Die Baume sollen die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhohe min-
destens 180 cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Sie sind ordnungsge-
mal zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, Fral3schutz, Pflegeschnitt, etc.).

Pflanzliste 1

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre 'Elsrijk’ Feldahorn
Amelanchier "Robin Hill* Felsenbirne
Corylus colurna Baumhasel
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Prunus padus 'Schloss Tiefurt' Traubenkirsche

Prunus x schmittii Zierkirsche

Sorbus aria 'Magnifica’ Mehlbeere

Sorbus domestica Speierling

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata "Greenspire’ Winterlinde

Tilia cordata ,Rancho* kleinkronige Winterlinde

EPfg 1 Durchgriinung StraRenraum:

Im Verlauf der ErschlieSungsstrallen ist beidseits eine 1-reihige Allee festgesetzt, Pflanzab-
stand durchgéngig 20 m. Die Reihen sind auf den privaten Grundstiicksflachen anzupflan-
zen. Die eingezeichneten Baumstandorte kdnnen ggf. z. B. wegen Zufahrten verschoben
werden.

Die vorgesehenen Laubbaume richten sich nach untenstehender Pflanzliste 2.

Die Baume sollten die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammhohe
mindestens 180 cm und Stammumfang 12- 14 cm nicht unterschreiten. Die Baume sind ord-
nungsgemal zu pflanzen (Dreibocksicherung, Stammschutz, FralRschutz, Pflegeschnitt,
etc.). Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festge-
setzten Vorgaben zu ersetzen.

Pflanzliste 2

Baume, Hochstamm, 3 x verpflanzt und Stammumfang ab 12-14 cm:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus pyraster Holzbirne

Pyrus communis ,Beech Hill* Wildbirne

Prunus avium Vogelkirsche

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus torminalis Elsbeere

Tilia cordata "Greenspire’ Winterlinde

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und

privaten Grundstiicken muss gemal Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabstande mit Pflanzungen®).

EPfg 2 Baugebietsrand:
Zur Baugebietseingriinung wird gemaf Planeintrag ein 7,5 m bzw. 10,0 m Griinstreifen mit
Obst- und Wildobsthochstammen festgesetzt. Der Pflanzabstand soll 20 m betragen.

Es sind gemaf Planeintrag Obst- und Wildobsthochstdammen zu pflanzen. Die Baume sollen
die Pflanzqualitat von einem Hochstamm, Stammhdhe 160-180 cm und Stammumfang 6-8
cm nicht unterschreiten. Sie sind ordnungsgemaf zu pflanzen (Pfahl bzw. Dreibocksiche-
rung, Stammschutz, Schutzhille gegen Wildverbiss, Pflegeschnitt, etc.). Die Baume sind
dauerhaft zu pflegen und bei Abgang entsprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu er-
setzen.

Standortgerechte Obstbaume kdnnen der Streuobsthochstammempfehlung fir Streuobst-
wiesen im Landkreis Schwabisch Hall des Landschaftserhaltungsverbands entnommen wer-
den.
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Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).
P.10.2 Flachenhafte Pflanzgebote

FPfg 1 Unterpflanzung:
An den Baugebietsrandern werden als Unterpflanzung flachenhafte Gehodlzpflanzungen fest-
gesetzt.

Es sind standortgerechte Laubgehdlze gemal Pflanzliste 3 zu verwenden und als eine 3-
reihige Hecke mit einer Pflanze je 1,5 bis 2,0 m? auszufiihren. Die Straucher sind als ver-
pflanzter Strauch, mindestens 3-4 Triebe, Héhe 60-100 cm anzupflanzen.

Die Geholze sind ordnungsgemal zu pflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang ent-
sprechend den hier festgesetzten Vorgaben zu ersetzen. Sie diirfen innerhalb eines Jahres
nicht komplett auf den Stock gesetzt werden. Der Pflegeschnitt hat abschnittsweise oder
durch Einzelentnahme zu erfolgen.

Pflanzliste 3

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Rainweide

Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose

Salix caprea Salweide

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Hinweis: Ein Mindestabstand zu Stral3en sowie angrenzenden landwirtschaftlichen und
privaten Grundstiicken muss gemal3 Nachbarrecht bzw. RPS eingehalten wer-
den (siehe dazu Hinweis H.8 ,Grenzabsténde mit Pflanzungen®).
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0.1

0.2

0.3

04

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Der Satzung Uber die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet
Kirchberg/lishofen, 5. Anderung“ liegen zugrunde: die Landesbauordnung Baden-Wi(irt-
temberg (LBO) vom 05.03.2010 sowie die Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg je-
weils in den zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses gliltigen Fassungen.

Wichtiger Hinweis:

Um die Anderungen nachvollziehbarer zu machen, werden die Anderungen der gegenstand-
lichen 5. Anderung mit blauer Schrift optisch hervorgehoben. Die anderen értlichen Bauvor-
schriften sind unverandert aus dem urspriinglichen Bebauungsplan und seinen Anderungs-
verfahren Gbernommen. Die 2. Anderung, die das nérdliche Sondergebiet umfasst, bleibt un-
berGhrt.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Die Verwendung von grell leuchtenden bzw. reflektierenden Farben und Material fir AuRen-
wande ist unzuldssig.

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung, Dachbegriinung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zulassig sind alle Dachformen mit einer Dachneigung von 0° bis 30° sowie Shed- und Ton-
nendacher.

Festsetzungen bezlglich Beschrankungen zur Dacheindeckung werden nicht getroffen.

Solar- und Photovoltaikanlagen auf und innerhalb der Dachhaut sowie Dachbegriinungen
sind allgemein zulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Die offentlichen Verkehrsflachen schlieRen gegen die Baugrundstiicke mit einheitlichen Be-
grenzungssteinen ab. Entlang offentlicher Verkehrsflachen sind nur Zaune aus Drahtgeflecht
und Drahtgitter mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zuldssig. Zwischen Zaun und StraRen-
flache ist ein Abstand von mindestens 0,5 m einzuhalten.

Hinweis: Die Verwendung von Kunststoffstreifen im Zaun als Sichtschutz oder Mauern
sind nicht erlaubt.

Aus 6kologischen Grunden sind sortenreine, geschlossene Hecken aus Nadelgehdlzen
(z. B. Thuja) und Kirschlorbeer unzulassig.

Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 7 LBO)

Veranderungen der bestehenden Gelandeoberflache sind, abweichend von den Festsetzun-
gen der LBO, ab 1,0 m Hohe der Verfahrenspflicht unterzogen.
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0.5

0.6

Garagenvorplatze
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pkw-Stellplatze und die Garagenzufahrten sind mit wasserdurchldssigen Belagen wie Ra-
sengittersteinen oder dhnlichem auszufiihren.

Zulassigkeit von Werbeanlagen
(§74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Grell gestaltete und bewegte Lichtwerbeanlagen (zur Ubertragung visueller Informationen
auf einem Display oder Video-Flachen) sind nicht zulassig.

Werbeanlagen tber Dach sind unzuldssig.

Selbstandige Werbeanlagen durfen die im Plan festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen
nicht Uberschreiten. Ausgenommen davon ist das GE 2. Dort sind freistehende Werbeanla-
gen bis zu einer Hohe von 31,0 m (gemessen von der bestehenden Oberkante des Gelan-
des) zulassig. Die Beleuchtung darf die Verkehrssicherheit nicht gefahrden. Die Ubertragung
von bewegten Bildern oder laufend wechselnder Werbung ist unzulassig.
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H.2

H.3

H.4

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bodenfunde

Bei Durchfiihrung der Planung kdnnen bisher unentdeckte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehdrde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund
und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern die Denkmalschutzbehdrde oder das Regierungsprasi-
dium Stuttgart mit einer Verkiirzung der Frist nach § 20 DSchG nicht einverstanden ist.

Altlasten und Altablagerungen

Sofern bisher unbekannte altlastenverdachtige Flachen/Altlasten oder Verunreinigungen des
Bodens, des Oberflaichenwassers oder des Grundwassers mit umweltgefdhrdenden Stoffen
im Zuge der Ausfiihrung von Bauvorhaben festgestellt werden, muss das Bau- und Umwelt-
amt beim Landratsamt unverziiglich unterrichtet werden. Weitergehende Malinahmen sind
dann in Abstimmung mit dem Bau- und Umweltamt unter Begleitung eines Ingenieurbiros
fur Altlasten und Schadensfalle durchzufiihren.

Bodenschutz

GemaR § 3 Abs. 3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist anfallendes Bodenma-
terial entsprechend seiner Eignung einer Verwertung im Bereich des Plangebietes zuzuflh-
ren (Erdmassenausgleich). Der Erdmassenausgleich ist zu priifen und im Zuge der Planung
zu berticksichtigen (Festlegung von StralRen und Gebaudeniveaus). Sollte ein Erdmassen-

ausgleich nach erfolgter Priifung nicht bzw. nicht vollstandig moglich sein, sind flr die nicht
verwendbaren Aushubmassen entsprechende Entsorgungsmaglichkeiten einzuplanen.

Auffillungen auflerhalb des Plangebietes bediirfen in jedem Fall einer Genehmigung durch
das Bau- und Umweltamt. Dem Bau- und Umweltamt bleibt vorbehalten, auf Kosten des An-
tragstellers, Bodenproben des Bodenmaterials entnehmen und chemisch-analytisch untersu-
chen zu lassen.

Eine gutachterliche Bewertung des anstehenden Bodens am Ausbauort, entsprechend den
Vorgaben der ,Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* (VwV-Boden), hinsichtlich einer Verwertung des u. a. bei
den ErschlieBungs- und Griindungsarbeiten anfallenden Aushubmaterials aulRerhalb des
Baugebietes bietet sich insbesondere im Zusammenhang mit einer eventuell stattfindenden
hydrogeologischen Erkundung des Untergrundes an.

Generell gelten bei Aushubarbeiten und Bodenbewegungen die Vorgaben der DIN 19731.
Vor Ausbau der abzutragenden Bodenschichten ist der Pflanzenaufwuchs auf der Flache zu
entfernen. Der Ober- und Unterboden ist getrennt auszubauen. Erdbauarbeiten diirfen nur
bei trockener Witterung und geeignetem Feuchtezustand des Bodens erfolgen. Unbedeckter
Boden darf nicht mit Radfahrzeugen befahren werden. Falls der Boden zwischengelagert
wird, ist er zum Schutz vor Verdichtung und Vernassung aufzuhalden (max. Mietenhéhe
Oberboden 2 m).

Baugrund/Geologie

Es wird empfohlen, die Gewahrleistung der Standsicherheit auf den Baugrundstiicken durch
individuelle Bodengutachten klaren zu lassen und im Zusammenhang mit der Baugrunder-
kundung auch eine gutachterliche AuRerung zur oberflachennahen Grundwassersituation
auf dem Baugrundstuick bis 2 m unter der Baugrubensohle einzuholen, um ein unerwartetes
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H.5

H.6

H.7

H.8

Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzdégerungen beim Bau zu ver-
meiden.

Grundwasser

Falls eine Wasserhaltung notwendig wird, muss diese wasserrechtlich behandelt werden.
Die dazu benétigten Unterlagen sind vorab mit dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt ab-
zustimmen. Eine voriibergehende Grundwasserableitung ist nach Zustimmung der unteren
Wasserbehdrde héchstens fiir die Dauer der Bauzeit erlaubt.

Zur Prifung, ob durch die vorgesehene Bebauung in das Grundwasser eingegriffen wird und
um somit ein unerwartetes Anschneiden von Grundwasser und damit einhergehende Verzo-
gerungen bei Bauvorhaben zu vermeiden, wird empfohlen Aussagen Uber die hydrogeologi-
schen Untergrundverhaltnisse im Plangebiet einzuholen (z. B. im Zuge von Baugrunderkun-
dungen) und eine Fertigung dem Landratsamt — Bau- und Umweltamt zuzuleiten.

In diesem geotechnischen Gutachten sollte die oberflachennahe Grundwassersituation bis

2 m unter der Baugrubensohle beschrieben werden. Insbesondere sollten darin Angaben
Uber die Tiefe, die Art (Schicht- oder Porengrundwasser) und ggf. die ungefahre Menge des
Grundwassers sowie Angaben zur Reichweite der Grundwasserabsenkung und Empfehlun-
gen zur Bauausfuhrung in Abhangigkeit von der geplanten Entwasserung enthalten sein.

Wird im Zuge der BaumalRnahme unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbei-
ten, die zur Erschlieung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen und das Landratsamt zu
benachrichtigen.

Oberflachenwasser

Bei Starkregen und Schneeschmelze kann Oberflachenwasser vom Baugebiet selbst und
den AuBenflachen in das Baugebiet einstromen. Um Beeintrachtigungen insbesondere der
Untergeschossraume zu verhindern, sollen Lichtschachte und Kellerabgénge entsprechend
Uberflutungssicher ausgebildet werden.

Verkehrsflachen

Bei den im Plan dargestellten Verkehrsflachen handelt es sich um Bruttoflachen (inklusive
Randsteine). Sie sind als Richtlinie zu verstehen. Es wird darauf hingewiesen, dass entspre-
chend § 126 Abs. 1 und 2 BauGB die Eigentiimer angrenzender Grundstiicke das Anbringen
von Beleuchtungskdrpern und deren Leitungen sowie Kennzeichen und Hinweisschilder auf
ihren Grundstiicken zu dulden haben. Die Eigentliimer sind im Vorfeld zu benachrichtigen.

Grenzabstande mit Pflanzungen

GemaR Nachbarrechtsgesetz fiir Baden-Wurttemberg ist mit Gehdlzpflanzungen zu angren-
zenden Grundstlcken ein Grenzabstand einzuhalten, gemessen ab Mitte Pflanze bzw.
Stamm. Die genauen Vorgaben sind dem ,Gesetz tiber das Nachbarrecht” des Landes Ba-
den-Wdrttemberg zu entnehmen.

Die Grenzabstande kdnnen in Abhangigkeit des Status (z. B. Innerortslage, landwirtschaft-
lich genutzte Grundstiicke, landwirtschaftlich nicht genutzte Grundstiicke, Gewassereinstu-
fung) der Nachbargrundstiicke variieren. Fir Pflanzungen an oberirdischen Gewassern sind
die Regelungen zum Gewasserrandstreifen nach § 38 Abs. 4 WHG in Verbindung mit § 29
Abs. 2 WG zu beachten. Zu 6&ffentlichen Straf’en sind zwar gemaf Nachbarrechtsgesetz
keine Absténde einzuhalten, jedoch missen hier die Vorgaben der ,Richtlinie fiir passiven
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Schutz an Strallen durch Fahrzeugriickhaltesysteme” (RPS) beachtet werden. Dort sind Ab-
stande geregelt, die in Abhangigkeit u. a. von der zulassigen Geschwindigkeit und dem Ge-
landeprofil variieren. Die Abstande sind der RPS zu entnehmen.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB)
Auslegungsbeschluss

Ortsuibliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) vom  06.05.

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Ortsuibliche Bekanntmachung/Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

am

am

am

am

bis

am

am

24.04.2024

03.05.2024

24.04.2024

03.05.2024

06.06.2024

AUFGESTELLT AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungspla-
nes mit seinen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschrif-
ten durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates
Ubereinstimmt und dass die fur die Rechtswirksamkeit
maRgebenden Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Kirchberg/lishofen, Kirchberg/llshofen,
den 24.04.2024 den ...
dgez.
Ohr Ohr

(Verbandsvorsitzender) (Verbandsvorsitzender)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 24.04.2024
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