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Sehr geehrte Frau Krauter, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiur die Beteiligung am oben genannten Verfahren. Das Regierungsprési-
dium Stuttgart, Abteilung 4 - Mobilitat, Verkehr, Strallen -, nimmt zu dem geplanten
Vorhaben Stellung.

Die Stadt Kirchberg beabsichtigt, einen Bebauungsplan aufzustellen, um ein innerértli-
ches Wohnquartier zu entwickeln.

Die Erschlielung des Plangebiets soll Uber die Birkenstral3e und Lindenstral’e an die
Haller StralRe/Landesstral’e L 1040 innerhalb der Ortsdurchfahrt erfolgen.

Dem oben genannten Bebauungsplan kann von hier aus zugestimmt werden, wenn
folgende Auflagen berucksichtigt werden:

e Esdurfen keine weiteren direkten Zufahrten zur Landesstral3e angelegt werden;
die ErschlieBung muss uber innerdrtliche StralRen erfolgen.
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e Die gesetzlichen Bestimmungen fur den Larmschutz nach Bundes-Immissions-
schutzgesetz sind zu beachten. Sofern die Larmberechnung die Schwellenwerte
uberschreitet, sind entsprechende Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des An-
tragstellers zu treffen.

Mit freundlichen GrilRRen

gez.
Christina Gronmayer
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Bebauungsplan ,Lindenquartier” in Kirchberg an der Jagst

Auslegungsbeschluss

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange von der Offent-
lichen Auslegung

- lhr Schreiben vom 23.04.2021
Sehr geehrte Frau Krauter

zum Entwurf des Bebauungsplans ,Lindenquartier” in Kirchberg an der Jagst, nimmt das
Landratsamt Schwabisch Hall, im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager o6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehorde:

Der Bebauungsplan zur Innenentwicklung wird nach §13a BauGB in einem vereinfachten
Verfahren ohne Umweltpriifung aufgestellt. Eine Bilanzierung des Eingriffs und des Aus-
gleichs im Rahmen einer Umweltpriifung wird nicht durchgefihrt und kann somit auch
nicht beurteilt werden.

Im Hinblick auf artenschutzrechtliche Betroffenheit liegt eine saP vom 18.09.2020 vor. Die
vorgeschlagenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung wurden im méglichen Um-
fang in die Festsetzungen Ubernommen.

Die zur Festsetzung vorgesehen Begrinungsgebote und 6kologischen Ausgleichsmal’-
nahmen werden positiv gesehen und lassen bei einer tatsachlichen Umsetzung erwarten,
dass die temporédren Eingriffe in dem betroffenen Quartier wieder ausgeglichen werden
kénnen.

Untere Baurechtsbehorde:

Aus baurechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Sparkasse Schwabisch Hall-Crailsheim IBAN: DE73 6225 0030 0005 0000 29
BLZ: 622 500 30 + Konto Nr. 5 000 029 Swift-BIC: SOLADES1SHA
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Wir méchten jedoch folgende Punkte anmerken.

1.

Gemal dem Punt A2.3 bezieht sich die festgelegte Bezugshdhe lediglich auf die
max. FH und max. TH. Eine EFH wird demnach nicht festgesetzt.

Es ware sinnvoll dies unter Punkt A2.3 noch klarzustellen, z.B. mit dem Hinweis:
Eine EFH wird nicht festgesetzt, die BZH bezieht sich lediglich auf die max. FH und
die max. TH.

Unter Punkt A3 wird die Bauweise erldutert. Leider erschiel3t sich uns die Erlaute-
rung von al nicht ganz. Hier ware es evtl. sinnvoll z.B. im Planteil eine Beispiel-
zeichnung von einer Kettenhduserreihe in Draufsicht und Ansicht beizufigen. Damit
fur die Planer spater eindeutig klar ist wie diese errichtet werden missen.

Unter Punkt A8 wird die Anzahl der Wohnungen festgesetzt. Auch hier halten wir es
fur sinnvoll folgenden Hinweis zu erganzen. Hinweis: Flir die Nutzungsschablonen
C,D und E wird keine maximale Anzahl an Wohnungen festgesetzt.

Fur die Kettenhduser (Nutzungsschablone D) ist gemal der Nutzungsschablone
eine Dachneigung von 45° festgesetzt. In der Beispielzeichnung ist jedoch eine
Dachneigung von 25-32° vermerkt. Wir bitten dies zu berichtigen.

Bereits in der ersten Stellungnahme haben wir darauf hingewiesen, dass der Bau-
platz mit der Bezeichnung E am Generationenplatz, welcher unterhalb des allge-
meinen Gehrechts liegt, Gber keine Zufahrtsmdéglichkeit verfigt.

Sofern die ErschlieBung unterirdisch durch die Tiefgarage erfolgt, wére dies in Ord-
nung. GemalR dem Punkt B4 missen jedoch die Stellplatzte fir Wohnungen im Ge-
badude auf dem Privatgrundstiick errichtet werden. Sofern auf diesem Bauplatz
Wohnungen entstehen ware die Realisierung der Stellplatze auf dem eigenen
Grundstuck daher nur méglich, sofern unter dem Grundstick eine Tiefgarage ent-
steht, welches Uber den danebenliegenden Bauplatz angefahren wird. Wir bitten
dies bei Planung und Verkauf der Grundstiicke entsprechend zu bertcksichtigen.

Untere Immissionsschutzbehorde:

Zur Durchfihrung des Verfahrens wurde durch das Ingenieurbliro rw bauphysik eine Ge-
rauschimmissionsprognose (B20511_SIS 02 vom 15.03.2021) erstellt. Das Ergebnis der
Untersuchung ergab Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach
DIN 18005. Vorschlage zur Lésung wurden unter Kapitel 8 dargestellt.

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die Ausweisung des Bebauungspla-
nes, unter Berlcksichtigung der Ergebnisse der Gerduschimmissionsprognose des Inge-
nieurbiros rw bauphysik, keine Bedenken.

Untere Wasserbehorde:

Kommunale Abwasserbehandlung

Die Klaranlage der Stadt Kirchberg an der Jagst ist Gberlastet. Der ErschlieBung eines
weiteren Baugebiets und damit einer erneuten Zunahme der Abwasserfrachten kann das
Landratsamt derzeit nicht zustimmen. Es wird empfohlen bis zum 01.10.2021 einen For-
derantrag fur den Ausbau der Klaranlage Kirchberg zu stellen, damit ware ein Baubeginn
im Jahr 2022 mdglich. Unsere Bedenken kdnnten dann zuriickgestellt werden.



-

Entwésserung

Im Rahmen der laufenden Aktualisierung der Schmutzfrachtberechnung ist das Planungs-
gebiet zu berlicksichtigen. Regenwasserbehandlungsanlagen und Kléranlage missen
aufeinander abgestimmt sein. Es wird empfohlen, Einzelheiten der Entwasserungsplanung
rechtzeitig mit dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt abzustimmen.

Untere Flurneuordnungs- und Vermessungsbehdérde

Laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren sind von dem geplanten Bebauungs-
plan "Lindenquartier" nebst 6rtlichen Bauvorschriften (Planstand 16.03.2021), Stadt Kirch-
berg an der Jagst, nicht berihrt. Es werden hierzu keine Bedenken oder Anregungen vor-
gebracht.

Mit freundlichen Grii3en

gez. Kdngeter



Widerspruch/Einwendungen gegen den Bebauungsplan ,Lindenquartier”

5.

Urbanes Gebiet

Als jahrelanger direkter und von der Lirmbeldstigung betroffener Nachbar des Supermarktes
Edeka/Neukauf kann ich vor dem ,urbanen Gebiet” nur warnen, auch wenn schon im allgemeinen
Wohngebiet einiges zugelassen ist. Wohnbebauung und Gewerbe das kann nur zu Streitigkeiten fiihren.
Zumindest das neue Gebaude (Nr.6) sollte aus dem ,,urbanen Gebiet” herausgelassen werden, weil dort
die Dichte der Nutzung, Wohnungen und Gewerbe, von allen Geb3duden am groRten ist. Und die dann
zuldssigen drei db mehr zu Rechtstreitigkeiten fiihren werden. Auch mein Grundstiick wire davon
betroffen.

Bauhdhe

Die vorgesehene Bauhohe fiihrt zu unverhéltnismiRigen Verschattungen meines und der
dahinterliegenden Hauser. Am eindringlichsten ist das am Gebiude 890/7 _
und den geplanten Nachbargebduden zu sehen.

884/4 wird dort wegen des abfallenden Gelindes knapp zwdlf Meter hoch sein, 884/6 zehn Meter.
Beides in direkter Nachbarschaft in kurzer Entfernung. Ein Stock weniger wire angemessen. Inclusive der
Tiefgarage oder des Kellers wéren das beim Gebdude 884/4 immer noch mehr als neun Meter.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

Wir wenden uns an Sie in unsere Eigenschaft als direkte Anwohner des geplanten Bauprojekts
»Lindenquartier”

Nach Einsicht in den ausgelegten Bebauungsplan sehen wir uns in unseren Rechten als Anwohner
erheblich und unverhaltnismassig beeintrachtigt, und legen daher hiermit

Widerspruch

gegen den Bebauungsplan, insbesondere gegen die vorgesehene zukiinftige Kategorisierung des
Baugebiets als “urbanes Baugebiet” ein.

Begriindung

1. Unzureichende Auseinandersetzung mit den negativen Auswirkungen auf uns als Anwohner

der geplanten Gebaudehéhe des zukiinftigen Gebdudes 884/4 im Zusammenhang mit dem
geplanten Flachenabstand:

Der Bebauungsplan sieht vor, dass die uns zugewandte Aussenwand des zukiinftigen
Gebaudes sich an genau derselben Stelle befinden wird wie die Aussenwand des derzeit
bestehenden Gebaudes. Jedoch hat das derzeitige Gebaude lediglich ein Geschoss, wihrend
das zukiinftige Gebaude dreigeschossig sein soll (geplante Héhe: 11,80 m). Daraus ergeben
sich erhebliche negative Auswirkungen auf die Lichtsituation auf unserem gesamten
Grundstuck, insofern als tagsiiber die Lichteinstrahlung nur noch tiberwiegend indirekter Art
sein wird. Zur lllustration: Selbst tagsiiber wird in unserem Wohnzimmer, sowie den anderen
dem zukinftigen Geb3dude zugewandten Wohnriaumen, kiinstliches Licht notwendig sein, um
ein normal Mass an Helligkeit zu erreichen. Dies stellt eine erhebliche Schlechterstellung im
Vergleich zum Status Quo dar, die unseres Erachtens nicht oder nur unzureichend bei den
Planungen beriicksichtigt wurde.

Daruberhinaus befiirchten wir, dass sowohl unser Garten, als auch unsere Wohnriume,
durch Fenster in der uns zugewandten Seite des zukiinftigen Gebiudes in unangemessenem
Masse, einsehbar wird. Mit anderen Worten sehen wir hier einen Eingriff in unsere
Privatspahre. Auch dies stellt unseres Erachtens eine erhebliche Schlechterstellung im
Vergleich zum Status Quo dar, die unseres Erachtens bei den Planungen nicht oder nur
unzureichend beriicksichtigt wurde.



Auf der Basis des oben Gesagten halten wir einen fiir Mischgebiete vorgesehenen
Flachenabstand aus den obigen Griinden fiir angemessen, ein solcher wiirde sowohl
unsere nachbarschaftlichen Rechte und Interessen als auch die das Bauvorhaben als
solches begriindenden Interessen gebiihrend in Einklang bringen.

Unzureichende Auseinandersetzung mit den negativen Auswirkungen auf uns als Anwohner
der geplanten Gebaudehohe des zukiinftigen Gebaudes 884/4im Zusammenhang mit
erhohten Lairmimmissionen:

Die Herabzonung des Baugebiets impliziert eine deutlich erhdhte Flexibilitit betreffend
zuldssige Larmimmissionen, sowohl tagsiiber als auch zu Nachtzeiten. Diese erhebliche
Schlechterstellung im Vergleich zum Status Quo wurde unseres Erachtens bei den Planungen
nicht oder nur unzureichend beriicksichtigt.




