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1. ANGABEN ZUR STADT KIRCHBERG AN DER JAGST

Die Stadt Kirchberg an der Jagst ist Mitglied im Gemeindeverwaltungsverband
(GVV) Brettach/ Jagst im Landkreis Schwabisch Hall und liegt nordwestlich von
Crailsheim.

Sie ist in die Stadtteile Gaggstatt, Hornberg, Kirchberg und Lendsiedel unterglie-
dert, zu denen wiederum weitere Dorfer, Weiler, Ho6fe und Hauser zahlen:

zum Stadtteil Gaggstatt gehoren die Orte Gaggstatt, Lobenhausen und Mistlau
und die Villa Schoneck,

zum Stadtteil Hornberg gehéren der Ort Hornberg und das Geh6ft Hammer-
schmiede,

zum Stadtteil Lendsiedel gehoren die Orte Lendsiedel, Diembot, Dorrmenz, Ei-
chenau, Herboldshausen, Kleinallmerspann, Weckelweiler und das Gehoft Som-
merhof.

Die Stadt zahlt derzeit insgesamt 4.389 Einwohner (Stand 17.03.2022, Statisti-
sches Landesamt Baden-Wirttemberg).

Das Stadtgebiet liegt im Naturraum Kocher-Jagst-Ebenen, der zu den Neckar- und
Tauber-Gauplatten zahlt, in der Hohenloher Ebene beidseits der Jagst auf ca. 390
bis 450 m . NN. Die Markungsflache betragt 4.093 ha.

Die Stadt Kirchberg liegt gemaR Landesentwicklungsplan an der Entwicklungs-
achse Crailsheim — Bad Mergentheim, angrenzend an das Mittelzentrum Crails-
heim, im landlichen Raum.

Der Ortsteil Weckelweiler gehort zum Stadtteil Lendsiedel und liegt nérdlich der
Ortslage von Kirchberg.
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2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG UND VERFAHREN
2.1. Erfordernis der Planaufstellung

In den letzten Jahren ist die Bedeutsamkeit fiir die Nachhaltigkeit und den Um-
weltschutz von regenerativen Energien immer mehr in den Vordergrund geriickt.
Im aktuellen Koalitionsvertrag der Regierungskoalitionen ist festgehalten, dass der
Ausbau der erneuerbaren Energien weiter vorangetrieben werden soll, um die
vorhandenen Potenziale, auch der Solarenergie, zu nutzen.

Auch Kirchberg hat sich daher Gedanken gemacht, wie sie ihren Beitrag zur Ener-
giewende gestalten konnte.

Der Prozess zu einer Entscheidung ob und wie viel Freiflachenphotovoltaik die
Stadt in ihrem Planungsraum zulassen mochte, hat durch mehrere Beratungen im
Gemeinderat stattgefunden. Dabei wurden mit Beschluss vom 14.12.2020 Krite-
rien definiert, die bei einer Standortentscheidung als Leitlinie dienen sollen.

Inzwischen haben sich mehr Investoren mit Flachen beworben als die Stadt fir
Freiflaichenphotovoltaikanlagen ausweisen mochte. Der Gemeinderat kann somit
nicht alle Anfragen positiv bescheiden. Alle Entscheidungen sind noch nicht ge-
troffen, jedoch wurde die Stadtverwaltung fiir vorliegendes Projekt gem. Gemein-
deratsbeschluss vom 25.10.2021 mit der Weiterfiihrung des Bebauungsplanver-
fahrens beauftragt.

Nordlich von Kirchberg und stidlich des Ortsteils Weckelweiler soll auf dem Flur-
stiick 1886 der Gemarkung Lendsiedel eine Freiflaichenphotovoltaikanlage entste-
hen.

Gemald § 35 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind zwar Anlagen zur Wind- und Wasserenergie-

gewinnung, nicht jedoch Solaranlagen im AuRenbereich zuldssig. Somit ergibt sich
die Notwendigkeit, mittels eines Bebauungsplanes die notwendige planungsrecht-
liche Grundlage zur Realisierung des Vorhabens zu schaffen.

2.2. Verfahren

Der Gemeinderat hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.10.2021 den Aufstellungsbe-
schluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Freiflachenphotovoltaik
Gansacker" in Kirchberg-Weckelweiler gefasst. GemaR § 12 Abs. 1 BauGB kann die
Stadt durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,die Zulassigkeit von Vor-
haben bestimmen, wenn der Vorhabentrager auf der Grundlage eines mit der Ge-
meinde abgestimmten Plans zur Durchfiihrung der Vorhaben bereit und in der
Lage ist und sich zur Durchfiihrung innerhalb einer bestimmten Frist und zur Tra-
gung der Planungs- und ErschlieRungskosten ganz oder teilweise vor dem Sat-
zungsbeschluss verpflichtet.” Der vorhabenbezogene Bebauungsplan besteht aus
dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan (VEP), dem vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan sowie dem Durchfiihrungsvertrag.

Der VEP stellt anhand von Planen und Zeichnungen das geplante Bauvorhaben
einschlieRlich dessen ErschlieBung dar und ist zwischen Vorhabentrager und Stadt
abzustimmen. Er dient als Grundlage fiir das Satzungsverfahren beim vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan und wird in der Folge dessen Bestandteil.

Der Durchfiihrungsvertrag wird als stadtebaulicher Vertrag gemal} § 11 Bauge-
setzbuch zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde geschlossen. Mit ihm
werden die inhaltliche und zeitliche Durchfiihrungsverpflichtung des Vorhabentra-
gers geregelt. Der Vorhabentriger verpflichtet sich in der Regel zur Ubernahme
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samtlicher Kosten. Der Durchflihrungsvertrag ist nicht Teil der Satzung, muss aber
vor Satzungsbeschluss von Planungstrager und Vorhabentrager geschlossen wer-
den.

Der VEP wird entsprechend dem Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans
erstellt, Besonderheiten sind in § 12 Abs. 2 bis 5 geregelt.

Vorhabentrager der vorliegenden Planung ist:

Walter Wolz
Hardtstrafle 10
74592 Kirchberg

3. RECHTSVERHALTNISSE, BESTEHENDE PLANUNGEN
3.1. Landesentwicklungsplan Baden-Wiirttemberg (LEP)

Bei einer Entwicklung der geplanten Freiflaichen-Photovoltaikanlage sind Plansatze
des Landesentwicklungsplanes Baden-Wirttemberg berihrt:

Plansatz 4.2.2 LEP

»Zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen Ver-
brauch fossiler Energietrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Energien so-
wie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wirkungs-
grad hinzuwirken. Eine umweltvertrégliche Energiegewinnung, eine preisglinstige
und umweltgerechte Versorgung der Bevélkerung und die energiewirtschaftlichen
Voraussetzungen fiir die Wettbewerbsfdhigkeit der heimischen Wirtschaft sind si-
cherzustellen.” (PS. 4.2.2 (Z))

Die Vorliegende Planung entspricht dem Plansatz. Durch die Errichtung einer Frei-
flachen-Photovoltaikanlage kann der Energiebedarf des Vorhabentragers zukinf-
tig iberwiegend durch die Nutzung regenerativer Energien gedeckt werden.

Plansatz 4.2.5 LEP

,Flir die Stromerzeugung sollen verstdrkt regenerierbare Energien wie Wasser-
kraft, Windkraft und Solarenergie, Biomasse, Biogas und Holz sowie die Erdwdrme
genutzt werden. Der Einsatz moderner, leistungsstarker Technologien zur Nutzung
regenerierbarer Energien soll geférdert werden.” (PS 4.2.5 (G))

Die Vorliegende Planung entspricht dem Plansatz; durch die Aufstellung de Bebau-
ungsplanes wird der Einsatz moderner, leistungsstarker Technologien zur Nutzung
regenerierbarer Energien geférdert.

Plansatz 5.3.2 LEP

,Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und
Standorte, die eine 6konomische und dkologisch effiziente Produktion ermégli-
chen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie diirfen nur in
unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen vorgesehen werden.
Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.”

Bei der Planung missen auch die landwirtschaftlichen Belange bericksichtigt wer-
den. Die Geofachdaten der Flurbilanz stellen ein Instrument zur Priifung der Be-
troffenheit landwirtschaftlicher Belange und Beurteilung der Leistungsfahigkeit
der Boden dar. Diese sind in der Wirtschaftsfunktionenkarte und der Flachenbi-
lanzkarte dargestellt.

Seite 5 stadtlandingenieure



Stadt Kirchberg an der Jagst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gansacker” in Kirchberg-Weckelweiler
Begriindung

Die Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange wird mit Hilfe der Wirtschaftsfunk-
tionenkarte geprift. In dieser sind die landwirtschaftliche Wertigkeit sowie die Be-
deutung von landwirtschaftlich genutzten Fluren dargestellt.

Auszug aus der Wirtschaftsfunktionenkarte

Wertstufen der Wirtschaftsfunktionenkarte

B vorrangflur Stufe |
Uberwiegend landbauwdrdige Flachen,
Fremdnutzungen miissen ausgeschlossen bleiben

_ W Vorrangflur Stufe ll
Uberwiegend landbauwiirdige Flachen,
Fremdnutzungen sollten ausgeschlossen bleiben

Grenzflur

berwiegend landbauproblematische Flachen

Untergrenzflur
nicht landbauwiirdige sowie abgestufte
landbauproblematische Flachen

Erléuterungen zur Wirtschaftsfunktionenkarte

Die Wirtschaftsfunktionenkarte der Flurbilanz grenzt Vorrangfluren ab, die lang-
fristig der Gesellschaft und den landwirtschaftlichen Betrieben zur Bewirtschaf-
tung vorbehalten bleiben miissen. Die Fléichen bilden die 6konomische und struk-
turelle Grundlage einer nachhaltigen Landwirtschaft.

Welche landwirtschaftlichen Fléchen zur Vorrangflur zusammengefasst werden,
hdngt von der natiirlichen Bodengiite (Fldchenbilanzkarte) und den Bewirtschaf-
tungsmaéglichkeiten ab. Zusdtzlich spielen agrarstrukturelle Faktoren (z.B. Wege-
netz, Grundstiicksgréfien) eine wesentliche Rolle in der Abgrenzung. Hierzu wer-
den Informationen zur GréfSe, ErschliefSung und landwirtschaftlichen Nutzung der
Fldchen sowie ihre Bedeutung fiir die zukunftsfdhigen landwirtschaftlichen Be-
triebe nach einer vorgegebenen Methodik erhoben und bewertet.

Nach der Wirtschaftsfunktionenkarte sind die Flachen im Bereich des Bebauungs-
planes als Vorrangflur Il eingestuft.

Die Vorrangflur Il umfasst Giberwiegend landbauwiirdige Flachen (mittlere Boden)
mit einer geringen Hangneigung und auch Flachen, die wegen der 6konomischen
Standortgunst fir den 6konomischen Landbau wichtig und deshalb der landwirt-
schaftlichen Nutzung vorzubehalten sind. Umwidmungen sollen ausgeschlossen
bleiben.

In der Flachenbilanzkarte wiederum werden die Flachen durch eine flurstiicksbe-
zogene Beurteilung der Leistungsfahigkeit der Béden nach ihrer Ertragsfahigkeit

differenziert und erganzt somit die Wirtschaftsfunktionenkarte um flurstiicksbe-
zogene Informationen.
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Auszug aus der Fldchenbilanzkarte

Wertstufen der Flichenbilanzkarte

. I vorrangfliche Stufe |
landbauwiirdige Flachen, gute bis sehr gute Boden
(Ackerzahl/Grlnlandzahl >=60) mit Hangneigung <=12 %

B vorrangfliche Stufe Il
9 landbauwiirdige Flachen, mittlere Béden
(Ackerzahl/Grinlandzahl 35-59) mit geringer Hangneigung oder
gute bis sehr gute Béden mit Hangneigung >12 - 21 %

| Grenzfliche
schlechte Boden
(Ackerzahl/Griinlandzahl| 25-34) oder
Boden mit Hangneigung >21-35%

i [ Untergrenzfliche
ungeeignete Béden
(Ackerzahl/Griinlandzah| <=24) oder
Bdden mit Hangneigung > 35 %

Erléuterungen zur Fldchenbilanzkarte

Die Ertragsfdhigkeit der B6den wird von den Bodenarten, dem geologischen Unter-
grund, den Grundwasserverhdltnissen und den klimatischen Gegebenheiten ent-
scheidend bestimmt. Die Summe dieser értlichen Faktoren ergibt insgesamt die
Bodengiite. Die Flichen werden auf der Grundlage der Bodenschdtzung (Acker-
oder Griinlandzahl) nach den heutigen Erkenntnissen und Bedingungen der Land-
bewirtschaftung flurstiicksgenau bewertet.

Ergénzend wird dabei auch die Hangneigung beriicksichtigt, die dem Einsatz von
Maschinen, Gerdten und der Fldchennutzung Grenzen setzt und damit den wirt-
schaftlichen Erfolg mitbestimmt.

In der Flachenbilanzkarte sind die Flachen innerhalb des Plangebietes als Vorrang-
flache Stufe Il kategorisiert. Hierbei handelt es sich um landbauwdiirdige Flachen
mit mittleren Boden (Ackerzahl/Grinlandzahl 35-59) mit geringer Hangneigung
oder um gute bis sehr gute Béden mit einer Hangneigung >12 - 21 Prozent.

Die Grundsatze des LEP kdnnen insoweit berlicksichtigt werden, indem keine Fla-
chen der Vorrangflur | (Wirtschaftsfunktionenkarte) Gberplant werden. Auch die
Flachen der naheren Umgebung sind als Vorrangflur Il bzw. Vorrangflache Il aus-
gewiesen, sodass keine landwirtschaftlich geringwertigeren Flachen zur Verfliigung
stehen.

Im Hinblick auf einzelbetriebliche Belange wirkt sich die Planung positiv aus. Die
Flachen im Gebiet wurden bisher vom Eigentlimer bewirtschaftet. Die Anlage
dient der Diversifizierung der Einnahmen des Bewirtschafters und Eigentiimers
der Flache, der einen landwirtschaftlichen Betrieb bewirtschaftet, und die Freifla-
chen-PV-Anlage selbst erstellen will.
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3.2. Regionalplan

Auszug Regionalplan 2010 Raumnutzungskarte
o X W arvie o P I 3
R TR
&\,-é{' —3 + }"‘He .  AFT

Das Plangebiet ist in der Raumnutzungskarte des Regionalplans ,Heilbronn-Fran-
ken 2020“ als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft (PS 3.2.3.3.) dargestellt.

3.2.3.3 Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft

Z (1) Zusammenhdéngende Gebiete, in denen die Landwirtschaft besonders giins-
tige Voraussetzung fiir eine wirtschaftliche und ressourcenschonende Produktion
aufweist werden als Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete fiir Landwirtschaft festge-
legt und in der Raumnutzungskarte 1:50.000 dargestellt.

Z (3) In den Vorbehaltsgebieten fiir Landwirtschaft sollen der Erhaltung des rdumli-
chen Zusammenhanges und der Eignung landwirtschaftlich genutzter Bodenfld-
chen bej der Abwdgung mit raumbedeutsamen Planungen und MafSnahmen ein
besonderes Gewicht beigemessen werden.

Grundsatzlich sind gem. § 1 Abs. 4 BauGB Bauleitpldane den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen. Allerdings wurde am 26.03.2021 von der Verbandsver-
sammlung des Regionalverbandes ein Konzept zur Beurteilung von Freiflachen-
photovoltaikanlagen (FFPV-Anlagen) beschlossen, das ausgewogen die Interessen
der Landwirtschaft, den Ausbau der Photovoltaik und den Schutz des Freiraums
(also von Natur und Landschaft) in Einklang bringen soll. Hierbei wurde unter an-
derem beschlossen, dass eine wesentliche Beeintrachtigung der Funktion ,Land-
wirtschaft” zukiinftig nur fur die Flachen festgestellt wird, die nach der Flurbilanz
als Vorrangflur | und dartiber hinaus nach der Flachenbilanzkartierung als Vor-
rangflache Stufe | eingestuft sind.

Die Flache innerhalb des Plangebietes ist als Vorrangflur Il sowie Vorrangflache
Stufe Il eingestuft. Weiterhin ist die Bewirtschaftung der angrenzenden Flachen
effizient moglich, sodass eine Beeintrachtigung der landwirtschaftlichen Funktion
nicht gegeben ist.
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3.3. Flachennutzungsplan (FNP)

Die geplante Erweiterungsflache ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan
(FNP) des GVV Brettach/ Jagst (rechtsverbindlich seit 18. Juli 2003) als Flache fir
die Landwirtschaft dargestellt.

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Fldichennutzungsplan

7 D _,,,»;-" \
/ ckelweiler S
*
12/51
P — ‘i\
/
o

“Dorfwiesen II"
ca.1,5ha “

\ () [©) /' “Dortwiesen

o A o\ R £ Hon
Fiir das Vorhaben ist eine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich.

3.4. Landschaftsplan (LP)

Die geplante Erweiterungsflache ist im wirksamen Landschaftsplan der GVV Bret-
tach/ Jagst, als Flache mit hoher Bedeutung fiir die Erholung und das Landschafts-
bild dargestellt.

Auszug aus dem rechtsverbindlichen Landschaftsplan

——
& 1, BEDEUTUNG FUR DIE LANDSCHAFTS-
GEBUNDENE ERHOLUNG / LANDSCHAFTBILD

Flédchen mit sehr hoher Bedeutung

Flachen mit hoher Bedeutung

Seite 9 stadtlandingenieure



Stadt Kirchberg an der Jagst
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Freiflaichenphotovoltaikanlage Gansacker” in Kirchberg-Weckelweiler
Begriindung

3.5. Bebauungsplane (BPL)

Fiir das Plangebiet sowie im ndheren Umfeld sind keine Bebauungspldane vorhan-
den.

3.6. Schutzgebiete

Beim Plangebiet handelt es sich um eine Flache stidlich von Weckelweiler, die
nicht durch die Ausweisung von Flora-Fauna-Habitaten, Natur- oder Landschafts-
schutzgebieten oder Naturdenkmale betroffen ist.

Auch nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope sind nicht vom geplanten Vorhaben
betroffen. Das Plangebiet liegt innerhalb eines 1000 m Suchraum des Biotopver-
bund mittlerer Standorte.

4, BESTAND INNERHALB UND AUSSERHALB DES PLANUNGSGEBIETES
4.1. Lageim Raum

Kirchberg an der Jagst liegt innerhalb des Landkreises Schwabisch Hall. Im Norden
grenzt die Gemeinde Rot am See an die Gemarkungsgrenze, im Osten die Gemein-
den Wallhausen und Satteldorf, im Stiden die Stadte Crailsheim und llshofen und
im Westen die Stadte llshofen und Gerabronn.

Die Stadt befindet sich zwischen den Entwicklungsachsen Crailsheim-Schwabisch
Hall und Crailsheim-Bad Mergentheim im landlichen Raum (gemal Landesent-
wicklungsplan). Das Stadtgebiet liegt nérdlich der Autobahn 6 und 6stlich der in
Nord-Sid-Richtung verlaufenden BundesstraBe 290 und der Eisenbahnlinie Crails-
heim-Bad Mergentheim und ist somit gut an den lberortlichen Verkehr angebun-
den.

Der geplante Erweiterungsbereich befindet sich sidlich des Ortsteils Weckelweiler
auf einer nach Siiden geneigten Flache, die landwirtschaftlich als Ackerflache ge-
nutzt wird.

4.2. Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet hat eine GroRe von insgesamt knapp 2,15 ha und liegt
innerhalb des Flurstlicks 1886.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Westen innerhalb des Flurstiicks 1886,
im Norden durch das Flurstiick 1884 (Weg),
im Osten durch das Flurstick 564 (Weg) und
im Stden innerhalb des Flurstiicks 1886.

Der Geltungsbereich ist im Einzelnen durch das Planzeichen im Lageplan (Lageplan
vom 11.04.2023) begrenzt.
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4.3. Nutzungen im Plangebiet

Das Flurstiick innerhalb des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich als Acker
genutzt.

4.4. Nutzungen auBerhalb des Plangebiets

Im Norden, Osten und Westen grenzen Wirtschaftswege an das Plangebiet an, im
Stden eine Ackerflache. Auch im naheren Umfeld befinden sich Acker- bzw. Griin-
land, etwas weiter ostlich liegen ein Gewerbebetrieb sowie ein Steinbruch. Der
Ortsteil Weckelweiler liegt in einer Entfernung von ca. 500 m.

4.5. Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
Uberwiegend in der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Hier herrscht eine Wechsel-
lagerung aus Ton-, Sand und Dolomitstein vor, selten mit Gips oder Anhydrit.

Am nordlichen Plangebietsrand finden sich Holozdne Abschwemmmassen.
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4.6. Altlasten

Im Plangebiet sind, nach derzeitigem Kenntnisstand, keine Altlasten, keine ehe-
maligen Auffillpldtze und keine Verunreinigungen mit umweltgefahrdenden Stof-
fen bekannt.

4.7. Grund- und Oberflaichenwasser
4.7.1. Grundwasser

Wasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete sind im Bereich des Plange-
bietes nicht vorhanden. Die Flachen werden lberwiegend der Erfurt-Formation
(Lettenkeuper) zugeordnet und als tiberwiegend schichtig gegliederter Kluft-
/und/oder Karstgrundwasserleiter (kf >1 * 10-5 m/s) eingestuft.

4.7.2. Oberflichenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Oberflaichengewasser vorhanden.

4.8. ErschlieBung

Im Norden, Osten und Westen grenzen das Plangebiet erschlieende Wirtschafts-
wege an, die von Weckelweiler liber die HardtstralRe sowie die Stral3e ,,In der
Halde” oder von Kirchberg tiber die Jagststralle erreicht werden kénnen.

4.9. Ver-und Entsorgung

Das Plangebiet kann lber eine Netzerweiterung an das vorhandene Stromnetz an-
geschlossen werden. Der Netzanschlusspunkt liegt ca. 275 m vom Plangebiet ent-
fernt.

4.10. Land- und Forstwirtschaft
Landwirtschaft:

Im Zuge der Planung werden landwirtschaftliche Flachen einbezogen. Hierbei han-
delt es sich um Ackerflachen. Nach der Digitalen Flurbilanz sind in der Wirtschafts-
funktionenkarte keine Flachen der Vorrangflur Stufe 1 betroffen.

Forstwirtschaft:

Im Geltungsbereich sowie in der ndheren Umgebung des Bebauungsplans liegt
kein Wald im Sinne von § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG).

5. STADTEBAULICHE PLANUNG UND GESTALTUNG
5.1. Planerisches Leitbild und Zielsetzung

Kirchberg an der Jagst beabsichtigt, den Bau einer Freiflichen-Photovoltaikanlage
zu ermoglichen. Der erzeugte Strom soll in das 6ffentliche Netz eingespeist wer-
den.

Die Photovoltaikanlage besteht im Einzelnen aus den folgenden Komponenten:

- Kristalline Photovoltaikmodule,
- Unterkonstruktion,
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- Feldverteiler,

- Wechselrichter,

- Trafostation, Ubergabestation,

- Verkabelung der elektrischen Komponenten.

Die Module sowie die erforderliche Trafostation Anlage sollen auf einer Teilflache
des Flurstlicks 1886 angeordnet werden.

Geplant ist eine nach Stiden ausgerichtete, aufgestanderte Photovoltaikanlage.

Dem Interessenkonflikt zwischen der Ausweisung eines Sondergebietes fiir die
Nutzung erneuerbarer Energien und dem Eingriff in Natur und Landschaft soll
durch folgende MalBnahmen abgeholfen werden:

- Anlage des gesamten Plangebietes als Wirtschaftswiese (Fettwiese, 2 bis
3-schirig mit Dingung), auch unter den Modulen,

- Minimierung der Bodenversiegelungen durch Begrenzung der tGberbauba-
ren Grundstticksflache,

- Begrenzung der Hohenentwicklung der geplanten Betriebsgebdude / Mo-
dule,

- Minimierung der Bodeninanspruchnahme durch das Verbot von Beton-
fundamenten fur die Solar-Modultische, diese sind im ,,Ramm- oder
Schraubverfahren” zu verankern.

5.2. Immissionsschutz

Von der Photovoltaikanlage gehen nach der Bauphase keine stofflichen Emissio-
nen oder Erschiitterungen aus. Da fest aufgestanderte Module verwendet wer-
den, sind aullerdem keine Larmimmissionen zu erwarten.

Dies gilt analog fiir die moglichen, geringen elektromagnetischen Felder, die bei
Transformation und Einspeisung in das 6ffentliche Netz entstehen kénnen.

5.3.  ErschlieBung

Das Flurstick 1886 wird durch die JagststraBe (Flst. 465) und den angrenzenden
Wirtschaftsweg (Flst. 544) erschlossen. Ein Ausbau der Verkehrsanlagen ist nicht
erforderlich.

5.4. Ver- und Entsorgung

Die geplante Photovoltaikanlage kann durch eine Netzerweiterung an das beste-
hende Stromnetz angeschlossen werden. Laut Zusage der Netze BW soll der An-
schluss an das Stromnetz unmittelbar neben dem bestehenden Mast 44 auf dem
Flurstlick 465 (JagststraRe) erfolgen. Hierzu ist eine Leitungsfihrung auf dem Flur-
stiick 543 (Feldweg) sowie eine Querung des Feldwegs, Flurstiick 465 erforderlich.
Der Einspeisepunkt sowie der Standort der Ubergabestation sind dem Vorhaben-
und ErschlieBungsplan zu entnehmen.

Das anfallende Regenwasser soll flachenhaft auf dem Grundstlick Gber die belebte
Bodenschicht versickern.

Ein Anschluss an offentliche Ver- und Entsorgungseinrichtungen ist nicht erforder-
lich.
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5.5. Land- und Forstwirtschaft

Landwirtschaft

In der Flurbilanz Baden-Wirttemberg ist die hier Gberplante Flache in der Wirt-
schaftsfunktionenkarte und in der Flachenbilanzkarte als Vorrangflur Stufe 2 ein-
gestuft. Bewirtschaftet wird der tberplante Teil als Dauergriinland oder als Acker.
Zukunftig wird die Flache als Fettwiese und je ein Streifen im Norden und Stiden
als extensives Ackerland mit Einsaat von mehrjahrigen Blihmischungen, deren
Standzeit mindestens 3 bis 5 Jahre betragt, bewirtschaftet.

Forstwirtschaft

Im Geltungsbereich sowie in der naheren Umgebung des Bebauungsplans befin-
det sich kein Wald im Sinne von § 2 Landeswaldgesetz (LWaldG).

5.6.  Griin- und Freiraumkonzept

Die Flachen innerhalb des Plangebietes sind durch 2 — 3-malige Mahd mit Abraum
des Mahgutes als Fettwiese zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Alternativ zur
Fettwiese ist auch eine Entwicklung hin zu einer Fettweide moglich.

Aufgrund der bestehenden Biotopstrukturen im Gebiet und in der unmittelbaren
Umgebung war es erforderlich, eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchzu-
flihren. Das Flurstlick 1886 wurde im Jahr 2021 hinsichtlich der planungsrelevan-
ten Artengruppen Vogel und Reptilien untersucht. Dabei konnten auf der Hochfla-
che mehrere Feldlerchenbrutreviere festgestellt werden. Zur Vermeidung etwai-
ger artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird die Anlage einer Ackerbrache
fiir Feldlerchen notwendig. Die spezielle artenschutzrechtliche Priifung zu den
Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG liegt dem Umweltbericht bei.

6. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN DES
BEBAUUNGSPLANES

6.1. Artder baulichen Nutzung

6.1.1. Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung “Flache fiir Anlagen zur
Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien -Photovoltaik-

Die Bauflache ist entsprechend den stadtebaulichen Zielsetzungen und den umge-
benden Bauflachen als sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung
“Flache fir Anlagen zur Erzeugung von Strom aus erneuerbaren Energien -Photo-
voltaik-" nach § 11 Abs. 2 BauNVO ausgewiesen.

Zul3ssig sind freistehende Solar-Module ohne Betonfundamente sowie notwen-
dige Wechselrichter, Transformatoren, Betriebsgebdude/ Technikstationen und
sonstige bauliche Anlagen, die dem Nutzungszweck des Sondergebiets dienen
(u. a. Kabel / Leitungen / Uberwachungssysteme/ Brandschutzeinrichtungen).

Ausnahmsweise diirfen wahrend der Bauphase bei schlechter Witterung tempo-
rare Schotterwege angelegt werden. Diese sind jedoch riickstandslos zurtickzu-
bauen.

6.2. MaR der baulichen Nutzung

Es wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt.
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Im Gegensatz zu herkdmmlichen Bebauungsplanen bildet die Grundflachenzahl
bei Bebauungsplanen fiir Solarparks nicht den maximal moéglichen Versiegelungs-
grad des Grundstticks ab, sondern beschreibt die von den Solarmodulen Gber-
schirmte Flache in senkrechter Projektion auf den Boden. Die tatsachliche Versie-
gelung durch Betonfundamente fir Einfriedung, Masten und Technikstationen,
durch offene Stahlprofile der Rammpfosten und Nebenanlagen liegt im vorliegen-
den Fall voraussichtlich unter 1 % der Geltungsbereichsflache.

6.3. Hohe baulicher Anlagen, Hohenlage

Zur Minimierung der Eingriffe in das Landschaftsbild wird die Hohe der Photovol-
taikanlagen (Modultische) und samtlicher baulicher Anlagen im Sonstigen Sonder-
gebiet begrenzt. Die Photovoltaikanlagen (Modultische) diirfen eine Hohe von
4,50 m nicht Gberschreiten. Bei den Gebduden wird ebenfalls eine maximale Héhe
von 4,0 m festgesetzt. Die Hohenangaben beziehen sich auf die Oberkante des
umgebenden Gelandes.

Ausnahmsweise werden Kameramasten fiir Uberwachungskameras bis zu einer
Hohe von 8,0 m zugelassen.

6.4. Uberbaubare Grundstiicksfliche

Im Plangebiet wird die liberbaubare Flache durch eine Baugrenze gemal
§ 23 Abs. 1 BauNVO bestimmt.

Innere ErschlieBungswege fiir Montage- und Wartungsarbeiten sind auch aufSer-
halb der Baugrenze zulassig. Diese sind unbefestigt und wasserdurchlassig auszu-
gestalten. Darlber hinaus sind aulRerhalb der Baugrenze Einfriedungen, Kamera-
masten und Einrichtungen zum Brandschutz (z. B. Léschwassereinrichtungen),

Stellplatze, Stellflaichen, Wege, Leitungen und Kabel ausnahmsweise zugelassen.

6.5. MalBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

6.5.1. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die griinordnerischen MaBnahmen sind spatestens nach Fertigstellung der Photo-
voltaikanlage umzusetzen, sodass die Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt
und das Landschaftsbild moglichst zeitnah minimiert und ausgeglichen werden.

6.5.2. M1: Blihstreifen

Zur Eingriinung des Plangebietes ist innerhalb der MaRnahmenflache M1 ein 6 m
Breiter mehrjahriger Blihstreifen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
6.5.3. M2: Ackerbrache fiir Feldlerchen

Innerhalb der MaRnahmenflache M2 ist ein Ackerbrachestreifen anzulegen. Er
kann wahlweise als Schwarzbrache (Sukzession mit zweijahrigem Umbruch) oder
als Buntbrache (diinne Einsaat einer blitenreichen Krautermischung mit vierjahri-
gem Umbruch und anschlieBender Neueinsaat) ausgeformt werden.

Fiir eine erfolgreiche dauerhafte Buntbrache und somit zusatzliche Forderung der
Biodiversitat ist aufgrund der Exposition und der lokalen Strukturarmut auf der
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Anlagenflache der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie Diingemitteln grund-
satzlich unzulassig.

Dariber hinaus ist ein Monitoring zur Erfolgskontrolle erforderlich. Dieses soll in
zwei Phasen erfolgen:

1. Im ersten Jahr Umsetzungsprifung.

2. Im vierten Jahr vor dem Umbruch der Buntbrache eine Erfolgskontrolle.

6.5.4. Pflanzgebot

Pfgl: Die Flachen innerhalb des pfg 1 sind durch 2 — 3-malige Mahd mit Abraum
des Mahgutes als Fettwiese zu entwickeln und dauerhaft zu pflegen. Die Verwen-
dung von Pflanzenschutzmitteln ist aufgrund der negativen Folgen fir Flora und
Fauna nicht zulassig. Im ersten Jahr nach der Neuanlage (Aussaat Friihjahr) sind
zwei Pflegeeinsatze erforderlich: Schrépfschnitt nach Aufgehen der Saat und Re-
gelschnitt im Herbst. Ein flexibles Eingreifen kann notwendig werden, wenn eine
Problemart plotzlich iberhandnimmt.

Alternativ zur Fettwiese ist auch eine Entwicklung hin zu einer Fettweide moglich.
Fir kiinftig beweidete Flachen gilt, dass sich in den ersten 2 Jahren nach der An-
saat die Grasnarbe schlieBen muss. So lange ist eine Beweidung nur ausnahms-
weise und allenfalls ganz kurzfristig tolerabel.

6.6. Riickbauverpflichtung

Der Betreiber verpflichtet sich nach Aufgabe der PV-Nutzung zum Riickbau der
Anlage und Wiederherstellung einer landwirtschaftlichen Nutzflache.

7. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN DES BEBAU-
UNGSPLANES

7.1. Einfriedungen und Stiitzmauern

Einfriedungen sind mit einer H6he von maximal 2,50 m auszugestalten. Zur Ver-
ringerung der Barrierewirkung fiir kleine bis mittelgrofRe Tiere ist fir die Zaunun-
terkante eine Bodenfreiheit von 10-15 cm zu bericksichtigen.

Flr die Einfriedung ist eine transparente Gestaltung (Maschendraht, Holzlatten-
zaun, Drahtgitterzaun, Hecke aus Laubgehdlzen) vorgegeben.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit wird eine Abstandsbeschrankung im Bereich
von Strallen vorgegeben.

7.2. Ordnungswidrigkeiten

Die baurechtlichen Vorschriften besitzen Satzungscharakter. Wer diesen auf der
Grundlage von § 74 LBO erlassenen Vorschriften zuwiderhandelt, begeht eine
Ordnungswidrigkeit im Sinne des § 75 LBO.

8. HINWEISE

In dem Kapitel ,,C“ der textlichen Festsetzungen sind einige Hinweise aufgenom-
men worden, die eine sichere Durchfiihrung der Bauvorhaben ermdglichen.
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Im Einzelnen wird auf Folgendes hingewiesen:

- die Meldepflicht bei Auffinden von unbekannten Funden

- die Behandlung des Oberbodens

- bestehendes geotechnisches Gutachten und die Erstellung einer Bau-
grunduntersuchung fiir Bauwillige sowie Meldepflicht bei Auffinden von
Verunreinigung des Bodens mit umweltgefahrdeten Stoffen

- die Planung der Freiflaichen mit Geldandegestaltung und Bepflanzung

9. FLACHENBILANZ

Sonstiges Sondergebiet ca. 22.478 m?

Gesamtes Plangebiet ca. 22.478 m?
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