ABWAGUNGSTABELLE ZUR ZWISCHENABWAGUNG

Bearbeitungsstand: 18.01.2023

zu den eingegangenen Anregungen der Behorden,
sonstiger Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der

friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit

vom 29.08.2022 bis 29.09.2022
(gem. §13bi.V.m. §13a Abs. 2Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 3 Abs. 1 BauGB)

und der

fruhzeitigen Unterrichtung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

vom 29.08.2022 bis 29.09.2022
(gem. §13bi.V.m. §13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 u. § 4 Abs. 1 BauGB)

zum Bebauungsplan und den ortlichen Bauvorschriften

,,OBERLOH |“, Vorentwurf vom 14.07.2022

der Stadt Kirchberg an der Jagst



Stadt Kirchberg an der Jagst

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Oberloh I

Folgende Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden angeschrieben:

2/38

Nr. Name Antwortschreiben vom
01 Landratsamt Schwabisch Hall 30.09.2022
02 Regierungsprasidium Stuttgart 21.09.2022
03 Regierungsprasidium Stuttgart - Landesamt fir Denkmalpflege

04 Regierungsprasidium Stuttgart Bauleitung Schwéabisch Hall

05 Regierungsprasidium Freiburg 26.09.2022 & 15.11.2022
06 Regionalverband Heilbronn-Franken 26.09.2022
07 Handwerkskammer Heilbronn 05.09.2022
08 Industrie- und Handelskammer

09 Deutsche Telekom Technik GmbH 19.09.2022
10 Netze BW GmbH 19.09.2022
11 Transnet BW GmbH 31.08.2022
12 Unitymedia Kabel BW

13 Zweckverband Breitband Landkreis Schwabisch 30.08.2022
14 Zweckverband Hohenloher Wasserversorgungsgruppe 05.09.2022
15 hev Hohenloher Energie Versorgung GmbH

16 Stadt Crailsheim 30.08.2022
17 Stadt Gerabronn

18 Stadt lishofen

19 Gemeinde Rot am See 14.09.2022
20 Gemeinde Satteldorf

21 Gemeinde Wallhausen 31.08.2022
22 Gemeindeverwaltungsverband Brettach/Jagst (i. V. m. Gemeinde Rot am See) 14.09.2022

Die Offentlichkeit hat wie folgt Stellung genommen:

Nr.

Name

Antwortschreiben vom

O1

Geologischer und archaologischer Arbeitskreis im MKV

17.08.2022
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Landratsamt Schwibisch Hall
01

Bau- und Umweltamt

Vanessa Tamke

Gebaude: Karl-Kurz- Strae 44

74523 Schwabisch Hall

Zimmer B 3.15

Fon: 0791 755-7451

Fax: 0791 755-7539

Offnungszeiten

Montag - Freitag  08:00 — 12:00 Uhr
Montag - Mittwoch 13:00 — 15:30 Uhr
Donnerstag 13:00 - 17:00 Uhr

Landratsamt « Postfach 11 04 53 « 74507 Schwabisch Hall

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstrale 27
70199 Stuttgart

E-Mail: v.tamke@LRASHA.de
www.Irasha.de

Vorab per E-Mail:
m.kraeuter@baldaufarchitekten.de

Datum: 30.09.2022
Aktenzeichen: 40.2-621.41

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften ,,Oberloh I

Bebauungsplan nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das
beschleunigte Verfahren)

Friihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange geméaR § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 BauGB

- Ihre E-Mail vom 29.08.2022

Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplans ,Oberloh | der Stadt Kirchberg an der Jagst, nimmt das
Landratsamt Schwabisch Hall, im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehérde:

Schutzgebiete:

Entlang der Lendsiedler StraRe im Bereich des neuen Kreisverkehrs befindet sich eine
Linde, die als Naturdenkmal unter besonderem Schutz steht und erhalten bleiben muss.
Ostlich der unter Naturschutz stehenden Linde weiterfilhrend, wird das Offenlandbiotop
,Feldhecken Oberloh W Kirchberg, Nr. 167251270529 vom Geltungsbereich tangiert. Nach
der inhaltlichen Beschreibung ist es von BaumaRnahmen nicht betroffen.

Artenschutz:

Fur die Bewaltigung artenschutzrechtlicher Belange sind folgende Vermeidungs- und arten-
schutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen umzusetzen:

Die Baufeldfreimachung ist zum Schutz der Brutvégel nur auferhalb der Brutzeit und Auf-
zuchtzeit der Jungvégel zwischen 01.10. und 28./29.02. zulassig.

Bzgl. der vorgezogen auszufiihrenden CEF-MaRBnahmen fiir die Betroffenheit von 3 Feldler-
chenrevieren ist die Anlage von Buntbrachen auf 0,6 ha umzusetzen und der Anlage von

Die unter besonderem Schutz stehende Linde wurde im
Bebauungsplan als Naturdenkmal markiert und zum Erhalt
festgesetzt. Das genannte Offenladbiotop liegt vollstandig auBerhalb
des Geltungsbereichs. Auch dieses bleibt von der Planung unberuhrt.

Ein entsprechendes Zeitfenster zur Baufeldfreimachung wurde in den
Bebauungsplan tbernommen.

Kenntnisnahme
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01

Lerchenfenstern vorzuziehen. Die 0,6 ha groRe Buntbrache kann raumlich auf 2 Flachen-
einheiten mit jeweils 0,3 ha aufgeteilt werden. Die Buntbrache auf einer 0,3 ha groRen Fla-
che ist 30 m breit und 100 m lang. Ein Pufferstreifen von 2 m Schwarzbrache ist ohne Ein-
saat in Richtung zu Wegeflurstiicken und zum angrenzenden Kulturbestand einzurichten.
Die Einsaat ist locker und lichtdurchlassig anzulegen. Auf der Halfte der 0,3 ha groen Bunt-
brachenflachen-Einheit ist auf 0,15 ha je nach Aufwuchs bzw. Unkrautdruck eine Mahd alle
ein bis zwei Jahre im Spatsommer/Herbst ab Mitte September durchzufiihren. Die Gbrigen
0,15 ha sind erst im Friihjahr vor Anfang Mérz zu méhen, damit tber den Winter Vegetati-
onsstrukturen auf der Hélfte der jeweiligen Buntbrachenflache verbleiben kénnen. Das
Mahdgut ist abzurdumen. Nach 5-7 Jahren ist die Flache umzubrechen und neu anzulegen.
Die Diinung und die Aufbringung von Bioziden ist unzuléssig. Die Buntbrachenfléachen sind
in 75 m Abstand von Gebauden und Waldern mit Kulissenwirkung, in 30 m Abstand zur
Feld- und Wirtschaftswegen und in 75 m Abstand zur gréBeren Stralen wie Kreis- und Bun-
desstraRen anzulegen. Vor Umsetzung der MaRBnahme ist auf der Zielflachen eine Be-
standskartierung zur Erfassung Ausgangszustandes (Nullkartiertung) und im 2. Jahr sowie
im 5. Jahr nach Umsetzung eine Erfolgskontrolle durchzufiihren. Im Rahmen der fir das
Monitoring durchzufilhrende Revierkartierung nach Stidbeck et al. (2005) sind Termine fur
Erst- und Zweitbruten zu beachten, damit die Anzahl der Feldlerchenreviere vergleichbar
sind. Fir Erstbruten: Erfassung zwischen Anfang April bis Ende Mai mit 3 Terminen im Ab-
stand von mind. 7 Tagen. Fur Zweitbruten: Erfassung zwischen Anfang Juni bis Ende Juni
(erhdhte Anzahl ist Hinweis auf Revierverlagerungen infolge landwirtschaftlicher Nutzungen
auf Griinland und Acker) mit 3 Terminen im Abstand von mind. 7 Tagen.

Eingriffs-und Ausgleichsbedarf:

Eine Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich erfolgt bei dieser Verfahrensart nicht.

Das ist rechtlich zuldssig, aber fiir eine objektive Bewertung des geplanten Griinkonzeptes
nicht mehr zeitgemaR.

Im Hinblick auf die klimatischen Verénderungen sollte bei der Planung des Baugebietes auf
Konzepte fiir Wasserspeicher und Wasserriickhaltung ein besonderes Augenmerk gelegt
werden und diese Belange in entsprechende Festsetzungen einflieBen.

Untere Baurechtsbehdrde:
Aus baurechtlicher Sicht bestehen gegen die Ausweisung des Bebauungsplanes keine Be-

denken.
Zu einigen Punkten haben wir jedoch noch folgende Anmerkungen:

Planteil:

1. Das Garagenfeld (GA) im westlichen Baufeld A (stdlicher Bauplatz) ist sehr gering ge-
halten.

Wir empfehlen, wie bei den anderen GA Feldern, dieses auf die gesamte Lange des Bau-
feldes zu &ndern bzw. zumindest noch etwas zu vergréern.

Die Erforderlichkeit der AusgleichsmaBnahme zum Schutz der
Feldlerche wird zu Kenntnis genommen.

Ein entsprechendes MaBnahmenkonzept wird im weiteren Verfahren
erarbeitet und vor Satzungsbeschluss mit der Unteren
Naturschutzbehorde abgestimmt sowie 6ffentlich-rechtlich gesichert.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen des Bebauungsplanentwurfs
behandelt.

Das Entwéasserungskonzept sieht vor, das anfallende Regenwasser in
ein bestehendes offenes Regenriickhaltebecken (RRB) nordwestlich
auBerhalb des Geltungsbereichs zu leiten, welches im Rahmen der
ErschlieBungsmaBnahmen vergréBert und an die bendtigten
Kapazitaten des gesamten Gebietes ,,Oberloh“ angepasst wird.

Auf den privaten Grundstlicken werden Retentionszisternen zur
Regenrickhaltung und Bewirtschaftung der Grundsttickflachen durch
den Bebauungsplan festgesetzt.

Zu 1.

Das Garagenfeld wird soweit mdglich entlang der Baugrenze
vergréBert. Dieses soll aus stadtebaulichen Grinden gegentiber dem
Quartiersplatz jedoch nicht bis an die Grundstticksgrenze
heranrlcken.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung

Berucksichtigung

Berucksichtigung
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Zu
01
2. Das mittige Baufeld C wurde direkt an die StraBe herangeriickt. Alle anderen Baufelder Zu2.
halten zumindest einen geringfiigigen Abstand zur Strale ein. ; ; -
Wir empfehlen auch hier einen geringen Abstand mit dem Baufeld zur &éffentlichen Verkehrs- Das gek..ennzeIChnete Ban?Id wird L{m 1 N.Ieter zyruckgenommen .
Asche zu Raleh. und dafir nach Osten erweitert. Darliber hinaus ist es vorgesehen im
Bereich des Quartiersplatzes und der PlanstraBe A einen Gehweg
X Ringsraé A herzustellen, sodass das geplante Gebaude einen weiteren Abstand | Berlcksichtigung
n‘I@', 4= zur Fahrbahn der 6ffentlichen Verkehrsflache halt.
1
| |
|
R
3
/
Textteil / Begriindung:
i Zu A2.1
Fur die Plangebiete A,B und D wurde eine GRZ vom 0,3 festgesetzt. Die Unterschreitung Die Festsetzung zur méglichen Uberschreitung der GRZ bis 0.8 fiir
des ublichen Wertes (0,4) wird damit begriindet, dass eine starke Begriinung des Gebiets Tief di lediglich der Ki I Zulissi e
gewlinscht ist. Dies kann zwar nachvollzogen werden, eine GRZ mit 0,3 bei der die Uber- !e garagen Ient_ e _!g IC . er . arSte_ ung der U|a_SS|gke|t fur_ .
schreitungen nach §19 Abs.4 BauNVO fiir Stellplatze zusatzlich noch ausgeschlossen sind, Tiefgaragen, da hierfur keine Flachen in der Planzeichnung definiert
(gemaR Textteil Uberschreitung nur mit Tiefgaragen bis 0,8 mdglich), halten wir fir sehr wurden. Desweiteren bleiben die Rege|ungen des § 19 Abs. 4 Ber[]cksichtigung
schwierig in der spateren Umsetzung. Wir empfehlen bei der Wahl einer so niedrigen GRZ BauNVO beriihrt. Ent hend diirf . Neb |
und dem Ausschluss von den Uberschreitungen gem. §19 Abs.4, dass die Flachen von au unberunrt. En spre_c en urren sonstlge ebenaniagen durch
wasserdurchldssigen Beldgen (Terrassen, Zufahrten, Stellplatzen) nicht auf die GRZ ange- nach § 19 Abs 4 BauNVO die festgesetzte GRZ um das 50 vom Klarstellung

rechnet werden.

Wir sehen hier ansonsten in spateren Genehmigungsverfahren Probleme aufkommen, das
die GRZ aufgrund von den vorgeschriebenen notwendigen Stellplatzen oder auch aufgrund
von einer gewiinschten Terrasse nicht eingehalten werden kann.

Hundert Uberschreiten, maximal bis 0,8. Um eine Missverstandnis zu
vermeiden, wird die Festsetzung umformuliert.
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=S
zu A6
01 GemaR der Nutzungsschablone und dem Textteil wird nur fur das Gebiet A und B die maxi-
male Anzahl an Wohnungen festgesetzt (auf 2 Wohnungen je Einzelhaus bzw. je Doppel- Zu A6
haushalfte). In der Begriindung ist hier jedoch folgender Satz zu finden: .
,Da im Bereich mit der Nutzungsschablone D die geringsten Flachen auf den privaten Die Festsetzung wird entsprechend angepasst und das Gebiet mit Berucksichtigung
Grundstiicken zur Verfigung stehen, gilt die Festsetzung auch fiir diesen Bereich.". Nutzungsschablone D auch im Textteil (entsprechend der
Diesbeziiglich sind, Nutzungsschablone, Textteil und Begriindung noch aufeinander abzu- .. .
stimmen Begrindung) gelistet.
B.1.1.1 :
Aus der Festsetzung geht nicht eindeutig hervor, welche Dachformen und Dachneigungen ZuB1.1.1
fir Garagen und Carports zugelassen werden. Hier ist Klarheit zu schaffen! T
o Eine konkrete Festsetzung zur Dachform und -neigung von Garagen
GemaR der Festsetzung B3 sollen pro Wohnung 1,5 Stellplatze geschaffen werden. und Carports wird in den Ortlichen Bauvorschriften ergénZt- Beruck3|cht|gung

In der Begriindung des Bebauungsplans wird immer wieder drauf verwiesen, dass im Plan-
gebiet die StraRen nicht zum Abstellen der Fahrzeuge genutzt werden sollen sondern dass
dies auf den eigenen Grundstticken geschehen soll.

Der Erfahrung nach reichen 1,5 Stellplatze pro Wohnung in den meisten Féllen nicht aus,
wir empfehlen hier im landlichen Raum die Festsetzung von 2 Stellplatzen pro Wohnung.
Auch eine separierte Regelung kénnte hier zielfiihrend sein (z.B. 2 Stellplatze pro Wohnung
in den Gebieten A, B, D und 1,5 Stellplatze pro Wohnung im Gebiet C).

Untere Immissionsschutzbehérde:

Von Seiten des Immissionsschutzes bestehen gegen die Ausweisung des Bebauungspla-
nes keine Bedenken.

Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde:

Abwasserbeseitigung:

Die Abwasserbeseitigung in Kirchberg an der Jagst ist nicht gesichert, daher kann dem Be-
bauungsplan nicht zugestimmt werden.

Die Klaranlage Kirchberg an der Jagst ist hydraulisch und stofflich Gberlastet, Anlagenteile
veraltet und z. T. nicht funktionstiichtig (insbesondere die Phosphatfallung). Eine Planung
zur Erweiterung und Ertiichtigung der Anlage liegt bis dato nicht vor. Der ErschlieBung eines
weiteren Baugebiets und damit einer erneuten Zunahme der Abwasserfrachten um ca. 500
Einwohnerwerte kann derzeit nicht zugestimmt werden.

Es ist sicherzustellen, dass bei der Planung der Erweiterung der Klaranlage die Schmutz-
frachten dieses und anderer geplanter Baugebiete beriicksichtigt werden.

Es wird empfohlen, endlich eine konkrete Planung und schnellstméglich einen Férderantrag
fir den Ausbau der Kléaranlage Kirchberg zu stellen. Unsere Bedenken kénnten dann zu-
rickgestellt werden.

Entwésserung:
Eine Schmutzfrachtberechnung fiirr den Nachweis der Regenwasserbehandlungsanlagen
liegt nicht vor. Die Regenwasserbehandlung ist mit der Klaranlagenkapazitat abzustimmen.

Zu B3

Die Festsetzung von 1,5 Stellplatzen pro Wohnung, abweichend den
Vorgaben der Landesbauordnung, ist fir den landlichen Raum von
Kirchberg an der Jagst tblich. Durch die Zusatzregelung, dass bei
berechneten Bruchzahlen auf die nachste volle Zahl aufzurunden ist,
ist davon auszugehen, dass sich fur die Einfamilien- und
Doppelhduser automatisch 2 Pflichtstellplatze auf dem privaten
Grundstuck ergeben. Im Falle einer zusétzlichen Einliegerwohnung
waéren bei einem Stellplatzschlissel von 2 Stellplatzen pro Wohnung
4 Stellplatze auf dem Grundstlick herzustellen. Dies wird als
unverhaltnismaBig betrachtet und soll fir das Plangebiet vermieden
werden.

Untere Immissionsschutzbehorde

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken bestehen.

Untere Wasser- und Bodenschutzbehoérde

Abwasserbeseitigung

Hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung wird derzeit in
Abstimmung mit dem Landratsamt eine Schmutzfrachtberechnung fur

Kenntnisnahme,
keine Anderung
im

Bebauungsplan

Kenntnisnahme
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(3 die Stadt Kirchberg an der Jagst berechnet. Mit Abschluss der
zZuU Die kleinraumige Wasserbilanz ist zu beachten und insbesondere oberirdische offene Ele- Schmutzfrachtberechnung erq daral_'lfhm e,m Antrag ,bel de"r U_nteren BerUcksichtigung
01 mente der zentralen Niederschlagswasserbewirtschaftung in die Planung zu integrieren. Ei- Wasser- und Bodenschutzbehdrde eingereicht, um ein zuséatzliches auBerhalb des

ner unterirdischen Regenriickhaltung wird nicht zugestimmt.

Untere Landwirtschaftsbehérde:

Seitens der Unteren Landwirtschaftsbehérde werden keine grundsatzlichen Bedenken ge-
gen den o.g. Bebauungsplan erhoben.

AuRer dem Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflachen, die nach Digitaler Flurbilanz Ba-
den-Wirttemberg (Wirtschaftsfunktionenkarte) als Vorrangflur Stufe 1 eingestuft sind, wer-
den ansonsten keine landwirtschaftlichen Belange beeintrachtigt.

Naturschutzrechtliche Ausgleichs- und KompensationsmaRnahmen sollten sich auf das
Plangebiet beschrénken; z.B. eine Einsaat von Restflachen mit Flachlandméhwiese/Mager-
rasen, Wildbienenhotels, Anlage von Trockenmauern und Streuobst/Hecken oder &hnlichen
flachenverbrauchsschonenden und anderen MaBnahmen die dem o.g. naturschutzrechtli-
chen Ausgleich dienen.

Sollten Kompensationsmafnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen auBerhalb des Plan-
gebiets notwendig werden, ist gemé&R § 1a Abs. 3, Satz 4 BauGB der § 15 Abs. 3 BNatSchG
anzuwenden; Das Ziel ist mit MaBnahmen hoher Aufwertungspotentiale méglichst wenig
landwirtschaftliche Flache umzunutzen bzw. der landwirtschaftlichen Nutzung zu entziehen.
Zusétzlich ist bei der Flachenauswahl zu beachten, dass Flachen mit hoher agrarstrukturel-
ler Bedeutung (zum Beispiel: tiberdurchschnittliche Bodengiite und Flurstruktur, Flurbilanz
Baden-Wirttemberg Wirtschaftsfunktionenkarte Vorrangflur 1) nur im auBersten Notfall in
Anspruch genommen werden. In den Planunterlagen ist daher auf die Beriicksichtigung ag-
rarstruktureller Belange einzugehen.

Untere Forstbehérde:
Wald und Waldabstande sind nicht betroffen. Es gibt keine Einwéande.

Untere Flurneuordnungs- und Vermessungsbehérde:

Laufende oder geplante Flurneuordnungsverfahren sind von dem geplanten Bebauungs-
plan ,Oberloh I in Kirchberg an der Jagst nicht beriihrt. Es werden keine Bedenken oder
Anregungen vorgebracht.

Untere StraBenbaubehdérde:
Zu o.g. Bebauungsplan verweisen wir auf Besprechung StraRenbauamt/Stadt Kirchberg

vom 13.10.2021. Die Anbindung des Baugebietes Oberloh auf die K 2664 in Form eines
Kreisverkehrs hat geméaR Sicherheitsaudit zu erfolgen.

Gegen den Bebauungsplan ,Oberloh | werden von hier aus keine Einwendungen erhoben,
wenn folgende Auflagen beriicksichtigt werden:

1. Nach § 22 StraRengesetz fir Baden-Wiirttemberg (StrG) sind im Abstand von 15 m
langs von KreisstraRen auRerhalb des ErschlieBungsbereichs der Ortsdurchfahrten kei-
nerlei Hochbauten und bauliche Anlagen, gemessen vom befestigten Fahrbahnrand,

Regenulberlaufbecken flr das voraussichtlich berechnete
»Fehlvolumen®, welches die Entwicklungsflachen Oberloh einschlieBt,
zu beantragen. Die Verwaltung steht hierzu bereits in Abstimmung mit
der Behérde.

Entwasserung

Das Entwéasserungskonzept sieht vor, das auf dem Plangebiet
anfallende Regenwasser auf ein benachbartes Flurstick (FI.-Nr. 120)
zu leiten und dort in ein bestehendes Regenrtickhaltebecken zu
integrieren. Das benachbarte Flurstick befindet sich nordwestlich
angrenzend an das Gebiet ,Oberloh®. Das Regenwasser wird
entsprechend nach Westen entlang der Lendsiedler Strae aus dem
Plangebiet geleitet. Das auf dem Flurstick auBerhalb des
Plangebietes bestehende offene Regenrtickhaltebecken wird in
Abstimmung mit dem Grundstickseigentiimer erweitert und an die
erforderlichen Kapazitaten des Bestands sowie der
Entwicklungsflachen des Gebietes ,,Oberloh” angepasst.

Die Darstellung des Entwésserungskonzepts ist der Begrindung zum
Bebauungsplan zu entnehmen. Die Flachen zur Regenrlickhaltung

werden vertraglich gesichert. Dahingehend wird das finale, vertraglich
gesicherte Entwasserungskonzept zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Untere Landwirtschaftsbehorde:

Der Stadt Kirchberg stehen kaum noch Flachen im Innenbereich zur
Verfugung, daher muss auf die landwirtschaftlichen Nutzflachen
zuruckgegriffen werden, die sich bereits gréBtenteils im Besitz der
Stadt befinden.

Mit der Entwicklung des Plangebietes sowie weiteren anrechenbaren
Flachenpotentiale strebt die Stadt an, den Wohnbedarf fur einen
Planungshorizont von ca. 10 Jahren zu decken. Wodurch in diesem
Zeitraum voraussichtlich keine weiteren landwirtschaftlichen
Nutzflachen in Anspruch genommen werden.

Grundsétzlich werden durch die Anwendung des § 13b Verfahrens
keine naturschutzrechtlichen Ausgleich- oder

BP-Verfahrens

Kenntnisnahme
bereits
berlcksichtigt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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5 KompensationsmaBnahmen notwendig. Die dem
Zu zulassig. Dies gilt auch fur Garagen, Carports, Stellplatze, Werbeanlagen, Einfriedun- irtenlsqhﬁtzreBCht:,llCherll AUSgl-elr::h- dienende Vorgeonen-e
01 gen, Nebenanlagen (alle Teile) nach §§ 14 und 23 BauNVO, usw. Wir bitten, dies in den usgleichmaBnahme kann nicht innerhalb des Plangebletes

schriftlichen und zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu tibernehmen.

Es durfen keine neuen direkten Zufahrten an der freien Strecke zur Kreisstrale angelegt
werden. Entlang der KreisstraRe muss ein Zugangs-, Zu- und Ausfahrverbot im zeich-
nerischen und schriftlichen Teil des Bebauungsplanes dargestellt werden.Die Erschlie-
Bung muss {iber den geplanten Kreisverkehr erfolgen. Die Planung fir den StraBenan-
schluss einschlieBlich der erforderlichen Sichtfelder ist friihzeitig mit dem Landratsamt
Schwabisch Hall, StraRenbauamt abzustimmen. Die abgestimmten Plane mussen ei-
nem Sicherheitsaudit unterzogen werden. Das Auditergebnis ist dem Landratsamt
Schwiabisch Hall, StraBenbauamt vorzulegen.

Auf Grundlage von Detailplanen muss zu gegebener Zeit eine Vereinbarung tber die
Bau- und Unterhaltungslast abgeschlossen werden. Die Mehrkosten fir die kinftigen
Er- und Unterhaltungsmehrkosten der Kreisstrale sind dem Landratsamt Schwébisch
Hall, StraBenbauamt abzulésen.

Die Kosten fir die neue Einmiindung einschlieBlich der spateren Umgestaltungen hat
die Gemeinde als Veranlasser alleine zu tragen; hierzu gehoren auch die Kosten fiir
ggf. notwendig werdende Beschilderung sowie Fahrbahnmarkierung und falls spater er-
forderlich, die Ablésebetréage fiir die kinftigen Er- und Unterhaltungsmehrkosten im
Zuge der Kreisstrale.

Samtliche Kosten und Folgekosten der Anderungen an den tbergeordneten Stralen
sind vom Bauherrn zu tragen.

Schlussvermessung nach Fertigstellung, falls Teile des StraRengrundstiickes bean-
sprucht werden.

Fur die Querung der FuRgénger/ Radfahrer vom Planungsgebiet stidlich der KreisstraRe
zum nordlich gelegenen Geldnde muss die Gemeinde noch ein geeignetes Konzept
vorlegen. Auch Anderungen an der KreisstraRe zu einem spéateren Zeitpunkt, die zur
Sicherheit der FuRganger erforderlich werden, gehen zu Lasten der Stadt Kirch-
berg/Jagst evil. spatere SicherungsmaBnahmen sind von der Gemeinde zu tragen.

Wir bitten zu priifen, ob mégliche und verkehrssichere Geh- und Radwegftihrungen fir
den Alitagverkehr sowie eine ausreichende OPNV-Anbindung innerhalb des Plange-
biets vorhanden sind. Weiterhin bitten wir darum, die weiterfilhrenden Geh- und Rad-
wegverbindungen mit in die Planung einzubeziehen.

Abwasser und Oberflaichenwasser durfen der KreisstraRe und ihren Entwésserungsan-
lagen nicht zugeleitet werden. Es ist durch geeignete bauliche Anlagen zu sammeln und
der Kanalisation oder anderweitigen Entwésserungseinrichtungen zuzufiihren. Der Ab-
fluss des Oberflachenwassers der KreisstraRe ist zu dulden und darf nicht behindert
werden.

umgesetzt werden. Hierzu erfolgt in Abstimmung zwischen
Kommune, Unterer Naturschutzbehérde und Landwirtschaft die
Ermittlung einer geeigneten Flache. Landwirtschaftliche Flachen
gehen hierdurch nicht verloren.

Untere Forstbehérde

Kenntnisnahme, dass keine Betroffenheit besteht.

Untere Flurneuordnungs- und Vermessungsbehorde

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen.

Untere StraBenbaubehorde

Die aufgefuhrten Anregungen betreffen die Ausfihrungsplanung und
liegen dem von der Stadt beauftragten ErschlieBungstrager vor. Diese
werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung beachtet und
eingehalten.

Zwischen der KreisstraBe und den Wohngebieten sind &ffentliche
Grunflachen festgesetzt, welche automatisch ein Zugangs-, Zufahrts-
und Ausfahrtsverbot implizieren. Um dennoch Unterbrechungen der
Grunflache fir Zu- und Abfahrten zu verhindern, wird ein
Zufahrtsverbot in die Planzeichnung des Bebauungsplans
aufgenommen.

Der nach § 22 StraBengesetz fir Baden-Wrttemberg (StrG) geltende
Abstand von 15 Metern langs von KreisstraBen wird gegenuber der
im Bebauungsplan festgesetzten tberbaubaren Grundstickflache um
maximal ca. 2,5 Meter unterschritten. Der durch das StrG festgelegte
Abstand dient zum einen dazu ausreichend Raum zum mdglichen
Ausbau der KreisstraBe zurlickzuhalten und zum anderen, um die

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung
auBerhalb des
BP-Verfahrens

BerUcksichtigung

Kenntnisnahme
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-7- Herstellung eines Radweges entlang der StraBe zu ermdglichen.
Zu 10. Die gesetzlichen Bestimmungen fiir den Larmschutz nach BImSchG sind zu beachten. Dle,UnterSChre_ltung des AbStanqu resultiert aus de_r Planung_ enes
01 Sofern die Larmberechnung die Schwellenwerte {iberschreitet, sind entsprechende Kre|SV?rkehrS Im Ansthusgberelch qu .NeUbaUgemeteS an_d|e
Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu treffen. Lendsiedler StraBe. Ein weiterer zuk(inftiger Ausbau der KreisstraBe
11. Es ist darauf zu achten, dass das Auffiillgut kein Saatgut sogenannter invasiver Arten In’.] B?relc_:h des Krelsverkehrs_kann ausgeschlossen Werqen' Teilweise
enthalt. Sofern dennoch artfremde Vegetation aufgeht, sind die Kosten fur die fachge- Hinsichtlich der Herstellung eines FuB- und Radweges wird durch das | er(icksichtigung
rechte Beseitigung und Entsorgung von der Stadt/Gemeinde zu tragen. stadtebauliche Konzept bereits ein entsprechender 3 Meter breiter
12. Die Bepflanzungspléne bediirfen der Zustimmung des Landratsamtes Schwébisch Hall, Weg mnerhal_p der_Offem“('?’.her_]_ Grunf_IaChe Vorgesehen' Die .
StraBenbauamt. Der Abstand der Neupflanzungen zum Fahrbahnrand der KreisstraRe festgesetzte offentliche Granflache gilt als Korridor innerhalb derer ein
muss mindestens 7,50 m betragen. ’ FuB- und Radweg zuléssig ist. Die Planzeichnung zum
13. Zum Schutz der auf dem KreisstraBengrundstiick vorhandenen Bepflanzung wird auf Bebauungsplan W!I’d dPrCh die unverb'|_ndllche parSte”U”g des FU“B‘
die Einhaltung der RAS LP, Abschnitt 4 in Verbindung mit der DIN 18920 ausdriicklich und Radweges (Hinweise) aus dem stadtebaulichen Konzept erganzt.
hingewiesen. Die Stadt Kirchberg an der Jagst arbeitet derzeit zudem an einem
Amt fiir Mobilitit: FuB- und Radwegekonzept, welches die Anbindung des Gebiets
Das gesamte Neubaugebiet Oberloh kann in Zukunft tiber die vorhandene Haltestelle ,Im Oberloh sowie die Weiterflihrung in Richtung Westen nach
Espele* an der VerbindungsstraBe Lendsiedel — Haller StraBe (Landhotel) an den OPNV Lendsiedel miteinschlieBt. Eine geringfliigige Unterschreitung des
angeschlossen werden. geforderten Abstandes von 15 Metern zur KreisstraBe westlich der .
BerUcksichtigung

Bei Bedarf kénnen zukiinftig ggf. auch weitere Fahrten bei den Schiilerverkehrslinien 73, 74
und 75 der Firma Réhler iber diese vorhandene Haltestelle gefiihrt werden.

Bei der ErschlieBung von ,Oberloh |“ wére wiinschenswert, dass ein FuBweg zur Haltestelle
,Im Espele“ provisorisch angelegt wird, so lange die restliche ErschlieBung mit Straen und
FuBwegen noch fehit. :

Bei der VollerschlieRung muss natiirlich darauf geachtet werden, dass die Bushaltestelle
fuRlaufig und auch mit dem Fahrrad gut zu erreichen ist, ohne Umwege fiir die einzelnen
Wohnplatze.

Damit kénnen wir den im Nahverkehrsplan geforderten 300-Meter-Radius zur nachsten Hal-
testelle einhalten. Der Bau einer zusétzlichen Haltestelle fiir das Neubaugebiet ist somit
nicht erforderlich.

Der Regiobus RB72 Gerabronn — Kirchberg — Crailsheim wird weiterhin nur an der zentralen
Haltestelle ,Stern* halten, sodass auch hier eine sichere und gute Zuwegung per Fu und
Rad vom/zum Neubaugebiet wiinschenswert ist.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Untere Gesundheitsbehdrde:

Gegen den Bebauungsplan ,Oberloh | in Kirchberg an der Jagst bestehen von Seiten des
Gesundheitsamtes keine Bedenken. Ein Wasserschutzgebiet Zone Il schlieBt an das ge-
plante Baugebiet an, ist aber nicht in die Planung einbezogen.

Anschlussstelle kann dahingehend vertreten werden. Das Baufenster
der Grundstlcke &stlich der Anschlussstelle wird zur Einhaltung des
Abstands von 15 Metern zurlckversetzt und nach Osten verschoben.
Die Darstellung des Abstands zur KreisstraBe gemaB StraBengesetz
BW wird nachrichtlich in der Planzeichnung des Bebauungsplans
erganzt.

Amt fiir Mobilitat

Nebenstehende Ausflihrungen beziehen sich auf dem
Bebauungsplan nachgelagerte MaBnahmen, welche die OPNV-
Anbindung fur das Plangebiet sichern.

Innerhalb des Geltungsbereichs wird auf eine fuBganger- und
radfahrerfreundliche Durchwegung Wert gelegt. Eine darlber hinaus
mdgliche temporére fuBlaufige ErschlieBung zu den nachstgelegenen
Haltestellen kann insbesondere im Stidwesten problemlos an die
ErschlieBung des Plangebietes angefligt werden.

Untere Gesundheitsbehdérde

Kenntnisnahme, dass keine Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Zu Unter Ordnungsbehérde (Friedhofe):
01 Aus ordnungsrechtlicher Sicht (Friedhofswesen) gibt es lediglich folgende Anmerkungen | Untere Ordnungsbehérde (Friedhofe)
zum Bebauungsplan "Oberloh I", in Kirchberg an der Jagst: L . . . .
Fuar die Bereiche des Geltungsbereichs, die an den Friedhof
In § 8 Absatz 1 Satz 1 BestattungsG ist die Abstandregelung von 10 m verankert. angrenzen werden ausreichende Abstéande vorgesehen. Neben der
Absatz 1 Satz 2 raumt der Baurechtsbehoérde die Méglichkeit ein, Ausnahmen zuzulassen, Wegft’Jhrung entlang des Friedhofs dienen die anschlieBenden. durch
wenn die Ruhe und Wiirde des Friedhofs nicht wesentlich beeintrachtigt wird bzw. polizeili- den Bebauungsplan als offentliche Grunflachen festgesetzten ’ Ber[jlcksichtigung

che Griinde nicht entgegenstehen.
Bei der Errichtung méglicherweise stérender Betriebe ist von Friedhéfen, zur Aufrechterhal-
tung der Ruhe und Wiirde, ausreichender Abstand einzuhalten (§ 8 Absatz 2).

Sollten hier keine VerstdRe ersichtlich sein, steht dem Bebauungsplan aus ordnungs-
rechtlicher Sicht nichts entgegen.

Die Priifung, ob es sich bei geplanten Bauvorhaben um stérende Betriebe handelt, obliegt
zustandigkeitshalber der Ortspolizeibehérde (§ 36 Abs. 4 Bestattungsgesetz)

Mit freunglichem Gruf

Bereiche als Pufferflachen, wodurch ein Abstand von mindestens
10 m garantiert werden kann. Zudem sind abgesehen der
Nebenanlagen, bauliche Anlagen nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig, durch welche ein zusétzlicher weitgefasster Abstand zum
Friedhof gewahrt wird.
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REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Datum 21.09.2022
Name UIf Schafer
Durchwahl 0711 904-12139
Aktenzeichen RPS21-2434-354/11/2
(Bitte bei Antwort angeben)

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstralie 27,
70199 Stuttgart

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
M.Kraeuter@baldaufarchitekten.de

#& Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Oberloh 1", Verfahren nach § 13b
BauGB, Beteiligung nach 4 Abs. 1 BauGB,
lhr Schreiben vom 29.08.2022,

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungspréasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilung 8 zu der oben genannten Planung folgendermalen Stellung:

Raumordnung
Aus raumordnerischer Sicht bestehen Bedenken.

Alle Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).
Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwagung unter-
liegen, zu beachten (§ 3 Abs.1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Grundsétze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im Rahmen der Abwa-
gung zu bericksichtigen (§ 3 Abs. 1 Nr. 3 und 4, § 4 Abs. 1 ROG). Vorbehaltsgebiete
sind als Grundséatze, nicht als Ziele der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl.
v.15.06.2009, 4 BN 10 09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsétzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwéagung zu beriicksichtigen sind.

Vorliegend fehlt es an einer solchen Abwagung, obwohl das Planungsgebiet in einem
Vorbehaltsgebiet fiir Erholung gem. Plansatz 3.2.6.1 Abs. 4 Regionalplan Heilbronn-
Franken liegt. Wir bitten um entsprechende Ergdnzung der Begriindung.

Die nebenstehenden Ausfliihrungen zum Umgang mit den Zielen und
Grundsétzen der Raumordnung werden zur Kenntnis genommen.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wird bereits auf die Lage
innerhalb eines Vorbehaltsgebiets fur Erholung hingewiesen. Eine
Abwéagung gegenuber einer Wohnnutzung wird in der Begriindung
erganzt.

Kenntnisnahme

Berucksichtigung
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zZu
02 Zum Stand des Bebauungsplanentwurfs erfolgt gemaB Anregung die
o ) ) o Ergadnzung der Darlegung des Wohnflachenbedarfs im Rahmen der
Die in der Begriindung gemachten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit der Planung ge- R .. . ..
méb § 1 Abs. 3 BauGB sind recht pauschal und sollten ergénzt werden. Aus Sicht des PlaUSIbI.“tatSprUfung' Das Erg“ebms .begrundet den Bedarf .an den neu 3 i ;
zu entwickelnden Wohnbauflachen im Rahmen der Ausweisung des | Beriicksichtigung

Regierungsprasidiums Stuttgart empfiehit sich, den Nachweis des Bedarfs orientiert an
den Hinweisen des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom
15.02.2017 zur Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise vorzunehmen.
Winschenswert wéren insbesondere Ausflihrungen zu kommunalen und privaten Fla-
chenreserven bzw. den ergriffenen Mobilisierungsstrategien.

Denkmalpflege

Das Landesamt fur Denkmalpflege verweist auf die bereits am 26.11.20 abgegebene
Stellungnahme zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans "Brettach/Jagst 2008" und
die darin gedulerten denkmalfachlichen Belange hinsichtlich der Fldche Oberloh.

Ansprechpartner in den weiteren Abteilungen des Regierungspréasidiums sind:

Abt. 3 Landwirtschaft

Frau Cornelia Kastle

Tel.: 0711/904-13207
Cornelia.Kaestle@rps.bwl.de

Abt. 4 Mobilitit, Verkehr, Stralen

Herr Karsten Grothe

Tel. 0711/904-14242

Referat 42 SG 4 Technische Strassenverwaltung@rps.bwl.de

Abt. 5 Umwelt

Frau Birgit Mller

Tel.: 0711/904-15117
Birgit. Mueller@rps.bwl.de

Abt. 8 Denkmalpflege
Herr Lucas Bilitsch

Tel.: 0711/904-45170
Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de

Plangebiets (auf die ausfihrliche Darlegung unter Kapitel 5 der
Begrindung wird verwiesen).

Der Verweis auf die Stellungnahme des Landesamtes fur
Denkmalpflege vom 26.11.2020 wird zur Kenntnis genommen. Diese
Stellungnahme wird im Folgenden zur Information beigeflgt und im
Rahmen dieser Zwischenabwagung behandelt.

Kenntnisnahme
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pAV
02

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit jeweils aktuellem Formblatt

(abrufbar unter https://rp.baden-wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemal § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Fertigung der Planunter-
lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de
zu senden. Die Stadtkreise und groflen Kreisstadte werden gebeten, auch den Be-

kanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Mit freundlichen GriiRen

gez. UIf Schafer

Nebenstehender Hinweis wird zur Kenntnis genommen und wurde im
laufenden Verfahren bereits beachtet.

Kenntnisnahme
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Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprasidium Stutigart - Postfach 80 07 09 - 70507 Snmgart
Stuttgart 26.11.2020
Name Julia Seyd
Durchwahl 0711 804-12115
Aktenzeichen 21-2434.2 / SHA Bret-
tachiJagst
{Bitte bei Antwort angeben)

Landratsamt Schwébisch Hall
Bau- und Umweltamt
Fachbereich Kreisplanung
Postfach 11 04 53

74507 Schwabisch Hall

Versand nur per E-Mail an:
jfuhrmann@Irasha.de

A& Flachennutzungsplan "Brettach/Jagst 2008, 2. Anderung",
Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
lhr Schreiben vom 23.10.2020
lhr Zeichen: 33.4 - 6288

Abteilung 8

Von o.g. Verfahren sind sowohl Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege als auch
Belange der archdologischen Denkmalpflege betroffen.

Bau- und Kunstdenkmalpflege:

+ Flache ,Einzelhandel im Stiick*

Das Landesamt fiir Denkmalpflege verweist auf die Stellungnahmen zum vorange-
gangenen Bebauungsplanverfahren und die darin geduBerten Bedenken zur Baufla-
che ,Einzelhandel im Stlck".

+ Flache ,,Oberloh”

Wie die nachfolgenden Fotos zeigen, ist die einmalige Stadtsilhouette Kirchbergs mit
den charakteristischen Kirch- und Wehrtiirmen von den Wegen- und Straften dstlich

und noérdlich des Neubaugebiets am Gartenweg in Lendsiedel bisher ohne Einschran-
kung sichtbar.

Nicht Gegenstand des vorliegenden Verfahrens.

Die fur die Abwagung relevante Flache der vorliegenden
Bauleitplanung betréagt ca. 3,2 ha. Die Flache ist damit geringer, als

im sich im Verfahren befindenden Flachennutzungsplan vorgesehen.

Gegenuber der Bestandsbebauung im Hintergrund

Kenntnisnahme
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Durch eine groRflachige Bebauung der erhéhten Flache zwischen Lendsiedel und
Kirchberg wiirde zum einen die ungestorte Ansicht auf die Altstadt verloren gehen,
zum anderen die kulturlandschaftliche Einbettung beider Orte als urspriinglich ge-
trennte Ortschaften nicht mehr ablesbar sein. Aus denkmalfachlicher Sicht wére es
daher wiinschenswert, auf eine Bebauung der Flache zu verzichten, um die bis heute
weithin sichtbare Stadtsilhouette und die kulturlandschaftliche Einbettung beider Orte
weiterhin erlebbar zu belassen.

Fir Ruckfragen steht Ihnen Lucas Bilitsch, @ 0711/904-45170,
4 lucas.bilitsch@rps.bwl.de zur Verfiigung.

Archéologische Denkmalpflege:

Nach Priifung haben arch&ologische Belange noch keinen Eingang in die Unterlagen
gefunden.

(6stlich) weist das Hohenprofil einen Unterschied von ca. 4-5 Metern
auf. Auch gegenuber der Anhohe von Kirch- und Stadttirmen liegt
das Plangebiet um einige Meter héher. Die Stadtsilhouette wird durch
die Bebauung des Gebiets beeintrachtigt. Die Belange der
Denkmalpflege werden der Auseinandersetzung mit den
Umweltbelangen in der Begriindung des Bebauungsplans beigefligt.
Durch das Gebiet ,,Oberloh 1“ sowie die zuklnftig méglichen weiteren
Bauabschnitte wachsen die Siedlungsgebiete Kirchberg an der Jagst
und Lendsiedel zusammen. Dass sich die Siedlungserweiterung im
AuBenbereich auf dieses Gebiet konzentriert und damit auf das
Zusammenwachsen beider Orte, wird von der Stadt gewulnscht und
bei der AuBenentwicklung priorisiert.

Der Eingriff in das Landschaftsbild wird minimiert, indem sich die
geplante Bebauung mit maximal 2 Vollgeschossen und einer
verhaltnismaBig geringen Dichte der Gebaude in das Stadtbild
einfugt. Darlber hinaus wird die Sicht lediglich in direkter Blickachse
aus Sudwesten beeintrachtigt. Aus Sicht der Wegeverbindungen am
Ostlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes sind Kirch- und
Stadttiirme weiterhin gut einsehbar. Da die Stadtsilhouette aus
anderen Blickrichtungen weiterhin uneingeschrankt erlebbar ist, wird
der Belang der Schaffung von Wohnraum im vorliegenden Fall héher
gewertet.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bedenken und Hinweise bestehen flr folgende Planfléachen:

« Geplante Neuausweisung Rot am See - Siid Il

Der d&stliche Teil des Plangebiets befindet sich im Bereich der archéologischen Ver-
dachtsflache (Abgegangene) Kaiserstrae (Priffall Nr. 11M).

Bei Bodeneingriffen muss in ungestorten Bodenschichten mit arch&ologischen Fun-
den und Befunden — Kulturdenkmalen gem. §2 DSchG — gerechnet werden. Maligeb-
lich ist nachstehende Kartierung.

Dsrsoro. saseadd

|
1 Pt (Ao,
-— D
[Gatwrgrasding
ekl e st
L s g e, St oaame S—
Lisuadvuciubaten 05,11 2628 PaTs sasaced

# Geplante Neuausweisungen Kirchberg an der Jagst — Kreuzstein Il und GE
Schindelwasen Il, Erw.

Diese Plangebiete liegen in mdglichen Lagebereichen des abgegangenen Kirchber-
ger Hochgerichts, dessen Standort jedoch leider bislang nicht hinreichend gesichert
angegeben werden kann. 1373 wird Kraft IV. von Hohenlohe von Kaiser Karl V. das
Recht auf Austibung der Hochgerichtsbarkeit Gber die Herrschaft Kirchberg zugespro-
chen. Der erste Richtplatz wurde an einer bisher unentdeckt gebliebenen Stelle auf
dem Galgenberg errichtet. 1739 ist der Standort dann an eine ebenfalls nicht be-
kannte Stelle im Bereich Windshihe verlagert worden und wurde 1783 bei einem Un-
wetter beschadigt und nicht wiederaufgebaut. Daher muss dort jeweils das Vorhan-
densein von Kulturdenkmalen gem. § 2 DSchG erwartet werden bzw. sind zugehérige
Funde und Befunde nicht grundsatzlich auszuschlielen, welche nicht unbeobachtet

Nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.

Nicht Gegenstand der vorliegenden Planung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Schreiben des 26.11.2020 zur Information nochmals beigefugt. Schreiben des 26.11.2020 zur Information nochmals beigeflgt.
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02

beseitigt werden dirfen. An der Erhaltung solcher archdologischer Quellen heimatge-
schichtlicher und dokumentarischer Bedeutung besteht ein 6ffentliches Interesse.

Wir bitten daher um Ubernahme dieser Hinweise in die Planunterlagen, sowie den
Umweltbericht. Die weitere Beteiligung der Archaologischen Denkmalpflege in nach-
folgenden Verfahren ist vorzusehen.

Fur die Planfléche Std Il in Rot am See wurde im Zuge der friihzeitigen Behdrdenbe-
teiligung an dem Bebauungsplan gem. § 4Abs. 1 BauGB vom Landesamt fir Denk-
malpflege bereits eine fachliche Stellungnahme abgegeben (RPS/Wa&hrmann v.
05.08.2019).

Fur die Gbrigen mitgeteilten Planflachen wird nachdricklich auf die Regelungen der
§§ 20 und 27 DSchG (zuféllige Funde) hingewiesen.

Sollten bei der Durchfiihrung von Bodeneingriffen archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, sind geman § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffillige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2 - Operative Archiologie)
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswid-
rigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation ar-
chaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Fur Riickfragen steht Ihnen Herr Olaf Goldstein, @ 0711/90445-304, < olaf.qold-
stein@rps.bwl.de zur Verfiigung.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt
(abrufbar  unter  hitps./rp.baden-wuerttemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Sei-
ten/default.aspx).

Wir bitten um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten
Anregungen (§ 3 Abs. 2 S. 4 BauGB). Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster
wird geméal § 26 Abs. 3 LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten

Auf die Regelungen der §§ 20 und 27 DSchG macht der
Bebauungsplan im Textteil unter den Hinweisen aufmerksam.

Kenntnisnahme

Bereits
berlcksichtigt
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-13 -
des Planes eine Mehrfertigung davon - zusatzlich in digitalisierter Form - im Original-
malstab zugehen zu lassen.
Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden. Nicht Gegenstand der vorliegenden Planung. Kenntnisnahme

Mit freundlichen Griifzen

gez. Julia Seyd
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REG_IERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
05 Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

baldauf architekten und stadtplaner gmbh Fretburgi Br,  26.09.22
Schreiberstralie 27 Durchwahl (0761)  208-3059
70199 Stuttgart Mame:  Matthias Kostyra

Atenzeichen: 2511 /f 22-04086

Beteiligung der Trager éffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und oértliche Bauvorschriften ,Oberloh 1%, Stadt Kirchberg an der
Jagst, Lkr. Schwibisch Hall (TK 25: 6725 Gerabronn)

Bebauungsplan nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBlenbereichsflichen in das
beschleunigte Verfahren)

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange geman § 13b
BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 29.08.2022

Anhdrungsfrist 29.09.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehérdliche

Belange &uRert sich das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafinahmen,
die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine

Kenntnisnahme, dass weder rechtliche Vorgaben noch eigene
Planungen der Planung entgegenstehen.

Kenntnisnahme




Stadt Kirchberg an der Jagst

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Oberloh I

20/38

Nr.

Anregungen der Beh6rden und sonstiger
Trager Offentlicher Belange

Bewertungsvorschlag der Verwaltung

Beschluss-
empfehlung

zu
05

LGRB Az. 2511 // 22-04086 vom 26.09.22 Seite 2

3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren als Trager 6ffentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten, Baugrundgut-
achten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros. Eine Zuldssigkeit der geplanten
Nutzung vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden geotechnischen
Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich von Holozdnen Abschwemmmassen und Terrassensedimenten
(Mittelgebirge) mit im Detail nicht bekannter Méachtigkeit. Diese Uberlagern grofflachig die
im sidéstlichen Randbereich des Plangebietes ausstreichende Erfurt-Formation (Letten-
keuper).

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwésser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspilung lehmerfiliter
Spalten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauarbei-
ten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragféhig-
keit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antreffen
verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten) werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Zur Geotechnik

Nebenstehende Ausfihrungen zur Geotechnik werden in die
Hinweise im Textteil des Bebauungsplans aufgenommen.

Zum Boden

Kenntnisnahme, dass aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken bestehen.

Zu Mineralischen Rohstoffen

Kenntnisnahme, dass aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise,
Anregungen oder Bedenken bestehen.

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des LGRB als Trager &ffentli-
cher Belange keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten,
Detailgutachten oder hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiiros.

Das Planungsvorhaben liegt nach Kenntnis des LGRB auferhalb von bestehenden oder
geplanten Wasserschutzgebieten oder sonstigen Bereichen sensibler Grundwassernut-
zungen.

Das Plangebiet grenzt westlich an die Schutzzone Ill des festgesetzten Wasserschutzge-
bietes ,Kirchberg" der Stadt Kirchberg/Jagst (LUBW-Nr.: 127-110). Dieses Schutzgebiet
entspricht nicht den aktuell glltigen Richtlinien und Kriterien. Es ist nicht auszuschlieften,
dass im Falle einer Uberarbeitung des Wasserschutzgebietes die Planfliche innerhalb
einer Wasserschutzgebietszone zu liegen kommt.

Bei dem im Bereich der oben genannten Planflache genutzten Grundwasserleiter handelt
es sich unter anderem um einen Karst- Kluftgrundwasserleiter. Bei der Abwesenheit von
Deckschichten kann infiltrierendes Wasser in kurzer Zeit die ungesattigte Zone zum
Grundwasser passieren. In Abhéngigkeit von der Kliftung und der Verkarstung des
Gesteins kénnen hohe GrundwasserflieBgeschwindigkeiten im Grundwasserleiter auftre-
ten. Fur solche Grundwasserleiter werden/wurden fur die Abgrenzung von Wasserschutz-
gebieten bzw. der jeweiligen Wasserschutzgebietszonen Ersatzkriterien definiert, die zu
einer praktikablen Dimensionierung aber auch zu einem verminderten Schutz fihren.
Daraus folgt, dass bei Wasserschutzgebieten fiir Karst- und Kluftgrundwasserleiter auch in
Bereichen der Schutzzone Il die FlieRzeit des Grundwassers weniger als 50 Tage zu den
Fassungen betragen kann.

Aktuell findet im Plangebiet keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogeologischen Themen
statt.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder kiinstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw.
Stollen, Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Geotopschutz

Im Planbereich sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes betroffen, es
befinden sich hier folgende Geotope: Aufg. Sandgrube und Ackerflichen entlang der
Stralle Kirchberg a. d. Jagst und Lendsiedel [Geotop-Nr. 16031/4230].

Wir verweisen auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der Adresse

http://lgrb-bw.de/gectourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-Kataster)
abgerufen werden kann.

Zum Grundwasser

Die nebenstehenden Hinweise werden in den Textteil des
Bebauungsplans Ubernommen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aktuell keine Bearbeitung des
LGRB stattfindet.

Zum Bergbau
Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Betroffenheit besteht.

Zum Geotopschutz

Zur genaueren Ermittlung der Schutzwirdigkeit des nebenstehend
genannten Geotops wurde die Stellungnahme um eine Beschreibung
des Geotops erganzt mit Schreiben vom 15.11.2022. Diesem zu
entnehmen wird der Geotop aufgrund der vollstandigen Verflllung
hinsichtlich der Schutzwirdigkeit heute als unbedeutend eingestuft.

Berucksichtigung

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Nachtrag mit Schreiben des Regierungsprasidiums Freiburg vom
15.11.2022.

Nachtrag mit Schreiben des Regierungsprasidiums Freiburg vom
15.11.2022.

Nachtrag zur Stellungnahme des LGRB als Trager offentlicher Belange zum
Bebauungsplan ,,Oberloh 1%, Stadt Kirchberg an der Jagst, vom 26.09.22
Az.: 2511 /] 22-040806

Hinweise zum Geotopschutz des im Planbereich ausgewiesenen Geotops:
LAufg. Sandgrube und Ackerflachen entlang der Stralie Kirchberg a. d. Jagst und
Lendsiedel" (Geotopkataster-ID16031)

Die stdlich der Lendsiedler Stralte (K2664) gelegene, aufgelassene Sandgrube mit
ehemals ca. 1500 m? Flache ist verfiillt und ihr Wert als Geotop dadurch sehr stark

beeintrachtigt. Ein stdlich der Stralle verlaufender Wirtschaftsweg reicht an das ehemalige

Grubengeldnde. Die Machtigkeit der pleistozanen Ablagerungen wurde bei Schiirfen am
Rand der Grube mit bis zu 1,65 m dokumentiert. Die gréfite Machtigkeit der
Flussablagerungen mit ca. 3,3 m tritt in direkter Umgebung des Naturdenkmals
Winterlinde" auf und wird deshalb voraussichtlich erhalten bleiben. Von den Fléachen
aulkerhalb der Sandgrube ist ein Profil an einer Baugrube am Ortsrand von Kirchberg mit
nur 0,7 m méchtigen Hochterrassensedimenten tiber Unterkeuper bekannt. Im Gebiet der
JKirchberger Sande" wurden im 19. Jh. Fossilien von Sdugetieren gefunden, die im Staatl.
Museum fir Naturkunde Stuttgart aufbewahrt werden (Simon 2012). Aufgrund der

vollstandigen Verfiillung wird der Geotop hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit heute jedoch als

unbedeutend eingestuft. Falls bei den Bauarbeiten die Flussablagerungen im Bereich der

ehemaligen Sandgrube freigelegt, ohne gréfieren Aufwand erhalten und als ,Fenster in die

Erdgeschichte” zuganglich gemacht werden kénnen wére dies wiinschenswert.

Die bisher im Geotopkataster erfassten Koordinaten (ETRS89-UTM32N Ost / Nord:
571046 / 5450259) sind nicht korrekt. Auf einer historischen topographischen Karte (Blatt
6725 Gerabronn, Ausgabe 1972) bzw. der Geologischen Karte 1 : 25 000 von Baden-
Wirttemberg (Simon 2012) ist die Sandgrube bzw. eine kinstliche Aufschittung bei UTM
Ost / Nord: 571070 / 5450295 eingetragen.

Nérdlich der Strale aulterhalb des Planbereichs liegt eine weitere aufgelassene und
verflillte Grube in der gleichen geologischen und bodenkundlichen Kartiereinheit. Eine
bodenkundliche Profilaufnahme in ihrer unmittelbaren Umgebung wird als Braunerde aus
pleistozanen Flussablagerungen beschrieben. Hier ist also eine gréRere Flache mit
vergleichbaren Verhéltnissen wie im Planbereich vorhanden, die von den geplanten
Baumafnahmen nicht betroffen sein wird.

Literatur:

Simon, T. (2012). Erldauterungen zum Blatt 6725 Gerabronn. — 1. Aufl., Erl. Geol. Kt.
Baden-Wirtt. 1: 25 000, 90 S., 1 Beil., Freiburg i. Br. (Landesamt fiir Geclogie, Rohstoffe
und Bergbau Baden-Wiirttemberg).

Freiburg, 15.11.2022

gez. M. Weil

Die Hinweise zum Vorkommen des nebenstehend beschriebenen
Geotops innerhalb des Plangebiets sowie die nebenstehenden
Ausfuhrungen werden in die Hinweise des Bebauungsplans
ubernommen.

Kenntnisnahme eines vergleichbaren Geotopvorkommens auBerhalb
des Plangebietes

BerUcksichtigung

Kenntnisnahme
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.|grb-bw.de) entnommen werden.

Matthias Kostyra

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme




Stadt Kirchberg an der Jagst

Bewertung der Anregungen

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,Oberloh I 24/38
N Anregung_en d?r Beh_orden und sonstiger Bewertungsvorschlag der Verwaltung Beschluss-
Trager offentlicher Belange empfehlung
06 W\,

//
‘{ HEILBRONN-FRANKEN
™ —
~f
R Wallkaus 17+ 7A072 Heillsrann
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Datum: 26.09.2022
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Ihr Az.: -—

Stadt Kirchberg an der Jagst, Bebauungsplanverfahren ,Oberloh 1
Stellungnahme zur frilhzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 13bi.V.m. §
4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020, den im Vorfeld stattgefundenen Gesprachen und unse-
rer Stellungnahme zur Frithzeitigen Beteiligung an der 2. Anderung des Flichennutzungsplans
2008 des Gemeindeverwaltungsverbandes Brettach/Jagst hierbei zu folgender Einschitzung.

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung vereinbar.

Die kiinftige wohnbauliche Entwicklung der Stadt Kirchberg an der Jagst soll sich im Bereich
Oberloh zwischen dem Hauptort und dem Teilort Lendsiedel konzentrieren. Der vorliegende
Bebauungsplan ,Oberloh I” stellt einen ersten Abschnitt der kinftigen Entwicklung dar. Ange-
sichts des Umfangs von 3,2 ha gehen wir davon aus, dass die alternativen Uberlegungen fiir
neue Wohnbauflachen (Kreuzstein Il, Marzenwiesen) nicht weiterverfolgt werden.

Wir begriiBen die gewdhlten unterschiedlichen Wohnformen wie Mehrfamilienhduser, Ketten-
hauser, Doppelhduser und Einfamilienhauser, mit Hilfe derer ein sparsamer Umgang mit Grund
und Boden gelingt und die Mindest-Bruttowohndichte gemaR Plansatz 2.4.0 eingehalten wird.

Das Plangebiet liegt in einem als Grundsatz der Raumordnung festgelegten Vorbehaltsgebiet
fiir Erholung nach Plansatz 3.2.6.1. Den dort festgelegten Belangen ist in der Abwagung ein be-
sonderes Gewicht beizumessen.

Kenntnisnahme, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung

vereinbar ist.

Wie vom Regionalverband angenommen werden die Entwicklungen

der Gebiete Kreuzstein Il und Marzenwiesen vorerst nicht

weiterverfolgt. Auch da mit der Entwicklung des Gebietes Oberloh |

die aktuell zu erwartende Nachfrage an Wohnbauflache fur die
nachsten Jahre gedeckt werden kann.

Kenntnisnahme zur Befurwortung der gewahlten unterschiedlichen
Wohnformen.

Das Vorbehaltsgebiet fur Erholung liegt groBflachig Gber dem

Jagsttal. Als Grundsatz der Raumordnung kann anders als bei Zielen

der Raumordnung von einer entsprechenden
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2 Zweckbestimmung abgewichen werden, sofern andere Belange
2u héher bewertet werden und ein Abweichen hierdurch gerechtfertigt
Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie gemiR § 3 Abs. 2 Satz 4 wird. Im vorliegenden Fall wird durch die Planung ein
06 BauGB um Mitteilung des Abwdgungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen. Zusammenwachsen bereits besiedelter Gebiete forciert. Dies schlieBt
Wir bitten um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter Benennung der Planbe- Zlfldem unmltt.elbar an das Sledlungs.geblef an. Daim Inne_nbereICh
zeichnung, des Datums und Ubersendung einer Planzeichnung, gerne auch in digitaler Form. Kirchbergs keine bzw. nur noch wenige Flachen zur Entwicklung zur
Die Ubersendung einer rechtskraftigen Ausfertigung ist nicht erforderlich. Verfl'jlgung stehen, die den Bedarf der kommenden Jahre jedoch
nicht decken kénnen, wird die ErschlieBung der Flachen im Berlicksichtigung

Hierfur bedanken wir uns vorab.

Mit freundlichen GriRen

OMAAR

Christof Kramer
Stellvertreter des Verbandsdirektors

AuBenbereich notwendig. Beim Konzept wird auf einen hohen
Begrinungsgrad Wert gelegt sowie eine Durchwegung gesichert und
verstarkt. Hierdurch wird das Jagsttal, sowie die weitlaufigen
umgebenden Landschaftsgebiete, in welche Kirchberg an der Jagst
sowie der Ortsteil Lendsiedel eingebettet sind, noch besser
erreichbar. Durch den Eingriff in bislang unbebaute Freiflachen, kann
es zu Beeintrachtigungen der Erholungsfunktion kommen, jedoch ist
das gesamte Siedlungsgebiet weiterhin von weitlaufigen
Landschaftsrdumen umgeben und die Flachen des Plangebietes zu

weiten Teilen bereits durch landwirtschaftliche Nutzungen vorbelastet.

Zur Abwagung der Planung gegenuber dem Vorbehaltsgebiets
Erholung wird die Begrindung entsprechend erganzt (siehe
Kapitel 9, Begrtiindung).

Der Regionalverband wird am weiteren Verfahren beteiligt, das
Abwagungsergebnis wird Ubermittelt sowie die Rechtsverbindlichkeit
der Planung mitgeteilt.

durch Erganzung
der Begrindung

BerUcksichtigung
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Handwerkskammer Heilbronn-Franken » Pastfach 19 65 « 74009 Heilbranr

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Schreiberstr. 27
70199 Stuttgart

Bebauungsplan und brtliche Bauvorschriften ,,Oberloh I

Bebauungsplan nach § 13b BauGB (Einbeziehung von AuBenbereichsflichen in
das beschleunigte Verfahren)

Frilhzeitige Beteiligung der Behérden und Triger 6ffentlicher Belange gemdR §
13b BauGBi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1und § 13 Abs, 2 Satz 1 Nr. 3, § 4 Abs, 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan werden von Seiten der Hand-
werkskammer keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen Grien

Handwerkskammer
Heilbronn-Franken

Recht

5.5eptember 2022

Inr Zelchen:
Unser Zelchen: ll-mo-vbr

Ansprechpartner;

Riidiger Mohn

Telefon 07131 751-140

Telefax 07131 791-2540
Ruediger.Mohn@hwk-hellbronn.de

Handwerkskammer Heilbronn-Franken
Allee 76
74072 Hellbronn

info@hwik-neilleronn.de
www wk-heilbronn, de

Président:
Ulrieh Bepp

Hauptgeschaftsfuhrer:
Ralf Schndrr

Kreissparkasse Hell bronn

BLZ 620 500 00

Konto 69 508

IBAN DEC4 6205 D000 DOODDEYS OB

WR Heilbronn Schwiblsch Hall 65
BLZ 622 90110

Kento 108 050003

IBAMN DES4 6225 0110 D108 0500 09

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Handwerkskammer keine
Bedenken vorzubringen hat.

Kenntnisnahme
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Von: Harald.Kudras@telekom.de

Gesendet: Montag, 19. September 2022 14:22

An: Krauter, Melanie (BAG)

Betreff: AW: BP ,Oberloh I, Frithzeitige Unterrichtung TOB
Anlagen: 2022B_341_Kirchberg_Bpl Oberloh |_Lageplan.pdf

Jie Telekom

Unser Zeichen: 2022B/341

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Krauter,

Gegen den Bebauungsplan haben wir keine Einwande. Wir mochten jedoch auf folgendes hinweisen:

Im o. a. Plangebiet befinden sich in den siidlichen Randbereichen Telekommunikationsanlagen der Telekom.
Die Lage der Anlagen kénnen Sie dem beigefiigten Lageplan entnehmen. Die TK-Anlagen sind bei der BaumaRnahme
entsprechend zu sichern.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes ist im Falle eines Ausbaus die Verlegung neuer
Telekommunikationslinien erforderlich. Damit wir rechtzeitig vor der Ausschreibung unsere Planung und unser
Leistungsverzeichnis erstellen konnen und Absprachen bezlglich eines koordinierten, wirtschaftlichen Bauablaufs
vornehmen kénnen, bitten wir Sie spitestens 8 Wochen vor Ausschreibungs-beginn um Kontaktaufnahme mit
unserem Team Breitband und Ubersendung der Ausbaupléne (méglichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-2000-
Format).

E-Mail: T_NL SW PTI 21 Breitband Neubaugebiete@telekom.de

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir Strafen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe
insbesondere Abschnitt 6, zu beachten.

Mit freundlichen GriiRen
Harald Kudras

Deutsche Telekom Technik GmbH

Tachnik Niederlassung Sidwest

Harakd Kudras

PTI 21. Batriab [ Bauleilplanung

Dynamastraie 5, 68165 Mannheim

+48 621 204-8127 (Tel.}

E-Mail: T-ML-SW-PTI-21 Bauleliplanungen@telekom.de

www telekom. da

Die genannten Anlagen der Telekom im sudlichen Randbereich
werden durch die Planung nicht tangiert. An den Weg entlang des
Friedhofs schlieBen &éffentliche Grinflachen mit einer Breite von
mindestens 10 Metern an, wodurch eine Bebauung in diesen
Bereichen ausgeschlossen wird.

Nebenstehende Ausflihrungen betreffen die Ausfihrungsplanung und
finden in nachgelagerten Verfahren Beachtung.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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ATIVh-Bez.: | Kein aktiver Auftrag

| aTivhenr: | Kein aktiver Auftrag

TINL | Sudwest

PTI Heilbronn

ONB Kirchberg

AsB

1

Bemerkung:

VsB

7951A

Sicht

Lageplan

Name

Harald Kudras, PTI 21 #07.

MaRstab

1:750

Datum

19.09.2022

Blatt

Kenntnisnahme des nebenstehenden Lageplans mit den
Telekommunikationsanlagen der Telekom.

Kenntnisnahme
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Von: Sinn Felix <f.sinn@netze-bw.de> im Auftrag von NETZPLANUNG
HEILBRONN <Netzplanung_HLB@netze-bw.de>

Gesendet: Montag, 19. September 2022 14:42

An: Krauter, Melanie (BAG)

Cc PGRM-Bodenordnung

Betreff: AW: BP ,Oberloh I, Friihzeitige Unterrichtung TOB

Anlagen: Vorschlag_UST Standort_BP Oberloh |_Kirchberg a. d. Jagst.pdf;

Bestandsplanauszug_Kirchberg a. d. Jagst_BP Oberloh |.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Bebauungsplan wurde von uns eingesehen und hinsichtlich der Stromversorgung (Mittel- und
Niederspannung) iiberpriift.

Innerhalb und auRerhalb des Plangebietes sind Versorgungsleitungen vorhanden.
In der Anlage erhalten Sie zu Planungszwecken die Ubersicht unserer Versorgungsanlagen.

Fiir die Stromversorgung in diesem Baugebiet ist, wie im beiliegenden Bebauungsplan eingezeichnet, fiir die Errichtung einer
Trafostation ein Platzbedarf mit einer GréBe von ca. 5,5 m x 5,5 m erforderlich. Wir bitten Sie, im Bebauungsplan einen Platz im
Bereich der im Plan eingezeichneten Stelle aufzunehmen. Die Trafostation muss direkten Zugang bzw. Anschluss von der StraRe
haben.

Das Gebadude muss so gestelit werden kénnen, dass sich vor der Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens
1,50 m ergibt. Fir die rechtliche Sicherung der Station ist die Eintragung einer beschrinkten personlichen Dienstbarkeit
erforderlich.

Wir bitten Sie unsere Kollegen vom Fachbereich Grundstiicksrecht, E-Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum
gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Fiir die Stromversorgung wichtige Versorgungseinrichtungen wie z. B. Kabelverteilerschranke diirfen auf als nicht (iberbaubar
ausgewiesenen Flachen errichtet werden. Diese sind zum aktuellen Planungsstatus in Art und Anzahl noch nicht bekannt.

Hinsichtlich der Kabeltrasse innerhalb des Neubaugebiets bitten wir um Bericksichtigung des "Merkblatt Baume, unterirdische
Leitungen und Kandle", der Forschungsgesellschaft fur StraRen- und Verkehrswesen.

Vor Ausschreibung der Ausfihrung bitten wir um ein Koordinierungsgesprach mit saimtlichen Versorgungstragern.

Die Herstellung des elektrischen Versorgungsnetzes erfolgt durch ein von der Netze BW GmbH beauftragtes, qualifiziertes
Unternehmen. Bei der Ausfiihrungsplanung ist der hierfir erforderliche zeitliche Aufwand bei der Netze BW GmbH zu erfragen
und im Bauzeitenplan zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehenden Versargungsleitungen bitten wir Sie, die Baufirmen auf das Einholen von
Lageplanen hinzuweisen.
Lagepldne miissen rechtzeitig vor Baubeginn bei der Netze BW GmbH angefordert werden.

Netze BW GmbH

Meisterhausstr. 11

74613 Ohringen

Tel. (07941)932-449

Fax. (07941)932-366
Leitungsauskunft-Nord@netze-bw.de

Wir bitten Sie, sofern erforderlich, die vorgenannten Aussagen in den textlichen bzw. zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
aufzunehmen.

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren und bitten weiterhin um Beteiligung.
Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir um Benachrichtigung iiber das Inkrafttreten des Bebauungsplanes.

Fir die Sicherung der Stromversorgung wird im Plangebiet eine
entsprechende Flache vorgesehen und im Plan markiert.

Nebenstehende Ausfihrungen betreffen nachgelagerte
Planungsverfahren.

Berucksichtigung

Berucksichtigung
auBerhalb des
BP-Verfahrens
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Kenntnisnahme des nebenstehenden Lageplans.

Kenntnisnahme der gewunschten Lage der Trafostation.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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Bebauungsplan und drtliche Bauvorschriften ,,Oberloh I" in Kirchberg an der Jagst
Hier — Stellungnahme zur friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Krauter,

wir haben |hre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer Leitungsdokumentation abgeglichen.

Im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Oberloh I* in Kirchberg an der Jagast betreibt und plant die
TransnetBW GmbH keine Héchstspannungsfreileitung.

Daher haben wir keine Bedenken und Anmerkungen vorzubringen. Eine weitere Beteiligung am Verfahren ist nicht
erforderlich.

Fiir Ruckfragen stehen wir Ihnen trotzdem gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griiten

i. A. Sebastian Nies
Referent Bauleitplanung / Externe Planungsverfahren
Trassierung & Leitungstechnik

TransnetBW GmbH Bitte bevorzugt die Mobilnummer verwenden!
Lock 21 T +49 711 21858 - 4594

Heilbronner Str. 51-55 M +49 160 5240173

70191 Stuttgart S.Nies@transnetbw.de

www.transnetbw.de

TransnetBW GmbH [ Sitz der Gesellschaft: Stuttgart / Regis ericht Stuttgart - HRB Nr. 740510
Vorsitzender des Aufsichtsrats: Dirk Gusewell

Geschaftsfihrer: Dr. Werner Gotz (Vorsitzender), Michael Jesberger, Dr. Rainer Pflaum

Die Datenschutzinformationen der TransnetBW finden Sie hier: https:ifransnetbw.de/defdatenschutz

DIE KRAFT. HINTER DER KRAFT.
Wir schaffen die Infrastruktur der Energiewende.
Hier erfahren Sie, wie: www.transnetbw.de/kraft

Besuchen Sie uns auf LinkedIn, Twitter, XING und YouTube.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine
Hoéchstspannungsfreileitungen betrieben und geplant werden und
keine Bedenken oder Anmerkungen bestehen.

Die TransnetBW GmbH wird auf eigenen Wunsch nicht weiter am
Verfahren beteiligt.

Kenntnisnahme

BerUcksichtigung
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13 Von: Heinz Kastenholz <kastenholz@breitband-sha.de>
Gesendet: Dienstag, 30. August 2022 12:24
An: Krauter, Melanie (BAG)
Betreff: WG: BP ,Oberloh I", Friihzeitige Unterrichtung TOB
Anlagen: 361-008_BP-Oberloh-I_Anschreiben_Fruehz.pdf;, BP_Oberloh-
|_VE_Verteilerliste.pdf; 361-008_BP-Oberloh-|_Kirchberg-rps-ref21-
bauleitplanverfahren.pdf

Sehr geehrte Frau Krauter,

vielen Dank fur die Beteiligungsmoglichkeit. Wir haben das geplante Baugebiet bereits in unserer Masterplanung fur
den Breitbandausbau bertcksichtigt.

Mit freundlichen GriiRen

Heinz Kastenholz

Zweckverband Breitband Landkreis Schwabisch Hall

clo Wirtschaftsférderungsgesellschaft des Landkreises Schwabisch Hall mbH
Kuno-Haberkemn-Str. 7/1

74549 Wolpertshausen

Tel.: 07904 94599-286

Zentrale: 07904 94599-280

Fax: 07904 94599-29
E-Mail: kastenholz@breitband-sha.de

Internet: www.breitband-sha.de
Bitte beachten Sie die neue Durchwahl!

Kenntnisnahme, dass das Plangebiet fir den Breitbandausbau
bereits bertcksichtigt wurde.

Kenntnisnahme
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¢

2z } Wasserv uppe ;
Rechenhausener Strale 2, 74582 Gerabronn &:T:xéHEN: 3‘?‘09‘2022

UNSER ZEICHEN: An/gr
per E-Mail

TELEFON: 07952 284

. FAX: 07952 6231

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH E-MAIL: Tanja.Graf@wv-hohenlohe.de
SCh relberStr' 27 ANSPRECHPARTNER: Frau Ansorge / Frau Graf
70190 Stuttgart STEUERNUMMER: 5707304016

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

»Oberloh 1, Stadt Kirchberg an der Jagst

Bebauungsplan nach § 13b BauGB

(Einbeziehung von AuBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren)
Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager o6ffentlicher Belange gem.
§ 13b BauGBi. V. m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Satz1 Nr. 3 § 4 Abs. 1
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu lhrer E-Mail vom 29.08.2022 nehmen wir wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplan bertihrt die Belange unseres Zweckverbandes nicht. Dieser liegt
auRerhalb des Verbandsgebietes. Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Belange des Kenntnisnahme

; , . Zweckverbandes durch die Planung nicht tangiert werden.
Bei Fragen stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriRen . . . .
Auf die beigefugte Darstellung des Textauszugs aus der Begriindung
zum Bebauungsplan wird verzichtet.

| e Ansorge
Geschéftsfilhrerin

Anlage
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16 Von: Jessica.Gebert@crailsheim.de
Gesendet: Dienstag, 30. August 2022 08:11
An: Krauter, Melanie (BAG)
Betreff: WG: BP ,Oberloh ", Friihzeitige Unterrichtung TOB

Sehr geehrte Frau Krauter,

Belange der Stadt Crailsheim und der Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim sind durch den o. g.

Bebauungsplan nicht berlihrt.

Es bestehen deshalb weder Bedenken noch Anregungen.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren.

Bei Riickfragen diirfen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen Griiten

Jessica Gebert

CRAILSHEIM

Stadtverwaltung Crailsheim
Ressort Stadtentwicklung
Sachgebiet Baurecht
Marktplatz 1

74564 Crailsheim

Telefon +49 7951 403-1238
jessica.gebert@crailsheim.de
www.crailsheim.de

Es wird zur Kenntnis genommen, dass Belange der Stadt Crailsheim
und der Verwaltungsgemeinschaft Crailsheim nicht berthrt werden
und keine Bedenken und Anregungen vorgebracht werden.

Kenntnisnahme
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ROTAM SEE

Hauptamt

@ Biirgermeisteramt, Postfach 20, 74583 Rot am See
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH
Frau Krauter
Schreiberstralle 27
70199 Stuttgart

Es schreibt Ihnen:  Frau Dauber
Telefon: 07955/381-20
Fax: 07955/381-55
E-Mail: tanja.daeuber@rotamsee.de
Internet: www.rotamsee.de
Reg.-Nr.: © /d&u

Rot am See, 14.09.2022

Bebauungsplan ,,Oberloh I, Kirchberg an der Jagst, Friihzeitige Unterrichtung

Sehr geehrte Frau Kréauter,

bezugnehmend auf |hr Schreiben vom 29.08.2022 teilen wir Ihnen mit, dass seitens der Gemeinde Rot
am See zum o.g. Bebauungsplan weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht werden.

Fur Rickfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen GruRen
Im Auftrag

ORssOm

Dauber

Kenntnisnahme, dass keine Anregungen oder Bedenken seitens der
Gemeinde Rot am See bestehen.

Kenntnisnahme
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Von: Hofmann, Janine <Janine. Hofmann@gemeinde-wallhausen.de>
Gesendet: Mittwoch, 31. August 2022 14:07

An: Kréuter, Melanie (BAG)

Betreff: AW: BP ,Oberloh I, Friihzeitige Unterrichtung TOB

Sehr geehrte Frau Krduter,

wir bedanken uns fir die Beteiligung im o. g. Bebauungsplanverfahren.
Die Gemeinde hat keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Freundliche GriiRe

Janine Hofmann

GEMEINDE WALLHAUSEN
Landkreis Schwébisch Hall
Janine Hofmann

Seestr. 2

74599 Wallhausen

Tel.: 07955/9381-11; Fax.: 07955/9381-26

E-Mail: Janine.Hofmann@gemeinde-wallhausen.de ; Internet: www.gemeinde-wallhausen.de

Hinweis: Uber das Internet versandte e-mails kinnen leicht verfilscht oder unter fremdem Namen erstellt werden.
Demzufolge miissen wir zu threr und unserer Sicherheit die rechtliche Verbindlichkeit der vorstehenden Erkldrungen
ausschlieffen. Der Versand von e-mails dient somit ausschlieflich dem Informationsaustausch. Eine rechtlich

relevante Erklérung wird hiermit ausgeschiossen.

Diese Nachricht und etwaige Anhdnge sind vertraulich und entsprechend zu behandeln. Diese Vertraulichkeit wird
nicht dadurch aufgehoben, dass der Empfdnger nicht der gewiinschte Empfinger ist. Falls Sie diese Nachricht
félschlicherweise erhalten haben, melden Sie uns dies bitte per Antwortmail und Iéschen bitte diese Nachricht und

etwaige Anhdnge.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gemeinde Walhausen
keine Bedenken oder Anregungen zur Planung auBert.

Kenntnisnahme
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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND BRETTACH/JAGST
22 Landkreis Schwabisch Hall

Gemeindeverwaltungsverband Rathaus - 74585 Rot am See Mit den Mitgliedsgemeinden
Kirchberg/Jagst

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Rot am See

Frau Krauter Wallhausen

Schreiberstrale 27 Sitz: Rathaus Rot am See

70199 Stuttgart

Telefon-Durchwahl
07955/381-20

Reg.Nr.: 11-621.31

Bei Rickantwort bitte angeben

Rot am See, 14.09.2022

Bebauungsplan ,,Oberloh I, Kirchberg an der Jagst, Friihzeitige Unterrichtung

Sehr geehrte Frau Krauter,
bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 29.08.2022 teilen wir Ihnen mit, dass seitens des

Gemeindeverwaltungsverbands Brettach/Jagst zum o.g. Bebauungsplan
weder Anregungen noch Bedenken vorgebracht werden.

Wir bedanken uns fir die Beteiligung am Verfahren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

COResoD

Dauber

Kenntnisnahme, dass seitens des Gemeindeverwaltungsverbands
Brettach/Jagst keine Anregungen oder Bedenken bestehen.

Kenntnisnahme
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Kirchberg 17. August 2022

X
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An die Stadt Kirchberg, Bauamt N
Betrifft:

Frihzeitige Beteiligung am neuen Bebauungsplan ,Oberloh 1“ auf Gemarkung
Lendsiedel.

Es wird darauf hingewiesen, dass dieses Gebiet aus archiologischer und geologischer Sicht,
hoch sensibel ist.

Funde, die heute im stidtischen Museum als Besonderheit présentiert werden,
stammen aus diesem Gebiet.

Sowohl bei der ErschlieBung der StraRen, als auch beim spiteren Hausbau ist in der
Baugenehmigung auf diese Besonderheit hinzuweisen

und in die Satzung mit aufzunehmen.

Nicht ungeféhr heift das anschlieRende Baugebiet ,Sandbuck” und es muss auch in diesem
Bereich mit gréReren Sandvorkommen gerechnet werden.

In diesem Sand, das vor 500 000 Jahren dort von der ehemaligen Jagst (damals floss sie noch
zur Donau hin) auf dieser Héhe dort abgelagert wurde, befanden sich laut Grabungsbericht
von 1823 Fossile Knochen von Urzeittieren, die beim Abraumen des Sandes als Baumaterial,
gefunden wurden.

Eines dieser Knochen war ein Backenzahn einer bis dahin unbekannten Woll-Nashorn-Art.
Nach der Bestimmung des Pathologen Georg Friedrich Jager wurde diese Gattung 1839 als
neue Art ein gestuft und bekam nach ihrem Fundort den heutigen Namen:

Stephanorhinius Kirchbergensis.

Es ist zu erwarten, dass bei der ErschlieBung dieses Baugebietes, weitere Funde zum
Vorschein kommen. Deshalb ist mit duRerster Wachsamkeit bei den Erdarbeiten
vorzugehen.

Am Besten ware es, wenn ein archdologischer Beobachter vor Ort eingesetzt werden wiirde.

Hochachtungsvoll

Geqfogjscher und archdologischer Arbeitskreis im MKV

Zur beschriebenen Besonderheit des Gebietes aus archaologischer
und geologischer Sicht wird ein Hinweis in den Textteil des
Bebauungsplans aufgenommen. Darlber hinaus werden die
Informationen an ErschlieBungstrager weitergeleitet und im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung beachtet.

Die Baubegleitung durch einen archaologischen Beobachter vor Ort
ist Teil der Ausfihrungsplanung. Eine Empfehlung wird in die
Hinweise des Textteils aufgenommen.

BerUcksichtigung




