REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regierungsprésidium Stuttgart - Postfach 80 07 09 - 70507 Stuttgart
Stuttgart 28.01.2020
Name Dierk Wéhrmann

Baldauf Architekten und Durchwahl 0711 904-12137
Stadtplaner GmbH Aktenzeichen 21-2434.2/SHA Bret-
Schreiberstralle 27 tach/Jagst

(Bitte bei Antwort angeben)

70199 Stuttgart

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
n.seitz@baldaufarchitekten.de

a=& Bebauungsplan "Lindenquartier”, Stadt Kirchberg an der Jagst
Verfahren gemald § 13a BauGB, Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB
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Sehr geehrte Frau Seitz,
sehr geehrte Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stuttgart nimmt als héhere Raumordnungsbehérde sowie
aus Sicht der Abteilung 4 — Stralenwesen und Verkehr — zu der o.g. Planung folgen-
dermal3en Stellung:

Raumordnung

Die fur das Plangebiet vorgesehene stadtebauliche Neuordnung zu einem sozial ge-
mischten Quartier mit unterschiedlichen Wohnformen in vielfaltigen Bautypen wird be-
gruft.

Den Unterlagen sind keine Ausfihrungen zur Dichte des Wohngebiets zu entnehmen.
Wir gehen allerdings davon aus, dass die gemalR PS 2.4.0 Absatz 5 (Z) Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020 fur ein Kleinzentrum wie Kirchberg an der Jagst festgelegte
Mindest-Bruttowohndichte von 45 Einwohnern je Hektar durch Realisierung der Pla-
nungskonzeption erreicht werden wird.
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Gemal 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind alle Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzu-
passen. Ziele der Raumordnung sind als verbindliche Vorgaben, die nicht der Abwa-
gung unterliegen, zu beachten (8 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG und 8§ 4 Abs. 1 ROG).

Um zu dokumentieren, dass die erforderliche Dichte erreicht wird und die Planung
demzufolge den Zielen der Raumordnung entspricht, waren in der Begrindung nach-
vollziehbare Ausfuhrungen (z.B. GroRRe des Baugebiets, mogliche Anzahl der
Wohneinheiten) wiinschenswert.

StralBenwesen und Verkehr
Die Stadt Kirchberg beabsichtigt, einen Bebauungsplan aufzustellen, um ein innerort-
liches Wohnquartier zu entwickeln.

Die Erschliel3ung des Plangebiets soll Giber die Birkenstral3e und Lindenstral3e an die
Haller Stral3e/L 1040 innerhalb der Ortsdurchfahrt erfolgen. Im Bebauungsplan ist fur
die Einmundung Birkenstral3e in die Haller Stral3e ein Kreisverkehr vorgesehen. Be-
zuglich der Umgestaltung des Knotenpunktes hat die Stadt Kirchberg bereits Kontakt
mit dem Baureferat Ost aufgenommen. Das Baurecht fur die Umgestaltung des Kno-
tenpunktes wurde mit dem Bebauungsplan ,Im Stick® hergestellt.

Den o.g. Bebauungsplan kann von hier aus zugestimmt werden, wenn folgende Auf-
lagen bertcksichtigt werden:

e Es durfen keine weiteren direkten Zufahrten zur Landesstral3e angelegt wer-
den; die Erschlieliung muss tber innerértliche Stral3en erfolgen.

e Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat auch den zu veran-
dernden Stral3enabschnitt der Landesstral3e zu umfassen. Der Bebauungsplan
bildet dadurch fur seinen Geltungsbereich auch die Rechtsgrundlage fur die
geforderten baulichen Veranderungen an der Landesstral3e und ersetzt damit
gemaf § 37 Abs. (4) StraBengesetz in Verbindung mit den 88 72 bis 78 des
Landesverwaltungsverfahrensgesetzes die hierfiir notwendige Planfeststel-
lung.

e Die gesetzlichen Bestimmungen fur den LArmschutz nach BImSchG sind zu
beachten. Sofern die Larmberechnung die Schwellenwerte tGberschreitet, sind



entsprechende Larmschutzvorkehrungen auf Kosten des Antragstellers zu tref-
fen.

e Die Umgestaltung des Knotenpunktes ist weiterhin mit dem Baureferat abzu-
stimmen.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Karsten Grothe, Tel.: 0711/904-
142243, E-Mail: karsten.grothe@rps.bwl.de.

Anmerkung:
Abteilung 8 — Landesamt fur Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Bei Ruckfragen wenden Sie sich bitte an Herrn Dr. Martin Hahn, Tel.: 0711/904-
45183, E-Mail: martin.hahn@rps.bwl.de.

Hinweis:
Wir bitten kinftig — soweit nicht bereits geschehen — um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 10.02.2017 mit jeweils aktuellem Formblatt

(abrufbar unter https:/rp.baden-wiirttemberg.de/Themen/Bauen/Bauleitplanung/Seiten/default.aspx).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemanR 8§ 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des Planes eine Mehrfertigung davon -
zusatzlich in digitalisierter Form - im Originalmaf3stab zugehen zu lassen.

Mit freundlichen Grif3en

gez.
Dierk Wohrmann
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Beteiligung der Trager offentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Lindenquartier®, Stadt Kirchberg an
der Jagst Bebauungsplan der Innenentwicklung gemal § 13a BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und Scoping
gemald 8 4 Abs. 1 BauGB, Stadt Kirchberg an der Jagst, Teilort Kirchberg an der
Jagst, Lkr. Schwabisch Hall (TK 25: 6725 Gerabronn, 6726 Rot am See, 6825 lishofen,
6826 Crailsheim)

Ihr Schreiben vom 19.12.2019

Anhorungsfrist 31.01.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aufiert sich das Landesamt fuir Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht tberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mallhahmen,
die den Plan berihren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentli-
cher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszlgen
daraus erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches Ubersichtsgutachten,
Baugrundgutachten oder geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise
in den Bebauungsplan:

Nach dem geologischen Basisdatensatz des LGRB befindet sich das Plangebiet im
Ausstrichbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Unterkeuper, frihere Bezeichnung
Lettenkeuper), die bereichsweise von anthropogenen Ablagerungen unbekannter Mach-
tigkeit Uberdeckt werden.

Auffillungen vorangegangener Nutzungen sind ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet sind.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser
geplant bzw. wasserwirtschaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen
Versickerungsgutachtens empfohlen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griundungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei Antref-
fen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfillten Spalten) wer-
den objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemald DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020
durch ein privates Ingenieurbtiro empfohlen.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

Wie in der Begrindung zum Bebauungsplan bereits erwahnt wurde, liegt das Planungs-

vorhaben aul3erhalb von bestehenden oder geplanten Wasser- und Quellenschutzgebie-
ten. Das Planungsvorhaben ist ca. 140 m in nordwestliche Richtung vom festgesetzten
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Wasserschutzgebiet Kirchberg, Stadt Kirchberg/Jagst (LUBW-Nr.127110; Rechtsverord-
nung vom 04.08.1987; Landratsamt Schwabisch-Hall) entfernt.

Im Bereich des Planungsvorhabens ist mit hochstehendem und zementangreifendem
Grundwasser zu rechnen.

Zum Planungsvorhaben sind aus hydrogeologischer Sicht keine weiteren Hinweise,
Anregungen oder Bedenken vorzubringen.

Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet.

Nach den beim Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau vorliegenden Unterlagen
ist das Plangebiet nicht von Altbergbau oder Althohlraumen betroffen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem bestehenden Geologischen

Kartenwerk, eine Ubersicht tiber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mirsada Gehring-Krso



Landratsamt Schwiabisch Hall

Landratsamt Schwabisch Hall
Bau- und Umweltamt
Lena Kéngeter

Gebaude: Karl-Kurz-Stral3e 44
74523 Schwibisch Hall

Zimmer B 3.15
Landratsamt « Postfach 11 04 53 » 74507 Schwébisch Hall Fon: 0791-755-7913
Fax: 0791-755-97913
. Offnungszeiten
Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH Montag - Freitag  08:00 — 12:00 Uhr
Schreiberstralie 27 Montag - Mittwoch 13:00 — 15:30 Uhr
70199 Stuttgart Donnerstag 13:00 — 17:00 Uhr

E-Mail: L.Koengeter@LRASHA.de

Nur per E-Mail: www.LRASHA de

n.seitz@baldaufarchitekten.de

Datum: 28.01.2020
Aktenzeichen: 33.2-621.41

Bebauungsplan ,,Lindenquartier” in Kirchberg an der Jagst

Auslegungsbeschluss

Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager offentlicher Belange von der friih-
zeitigen Beteiligung

- lhre E-Mail vom 19.12.2019
Sehr geehrte Damen und Herren,

zum Entwurf des Bebauungsplans ,Lindenquartier” in Kirchberg an der Jagst, nimmt das
Landratsamt Schwabisch Hall, im Rahmen der Beteiligung der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehdrde:

Fir das Sanierungsgebiet "Lindenquartier" in Kirchberg soll ein Bebauungsplan zur Innen-
entwicklung nach §13a BauGB im vereinfachten Verfahren ohne Umweltprifung aufge-
stellt werden. Durch die Planung soll die Innenentwicklung geférdert werden.

Es wird eingeschatzt, dass in dem Uberwiegend bebauten Geldnde sich bei der Umset-
zung zu einem Wohnquartier nur geringe naturschutzrechtliche Eingriffe in die Schutzguter
ergeben werden. Die zur Festsetzung vorgesehenen griinordnenden Malnhahmen im
Plangebiet werden begrift.

Fir das Plangebiet liegt eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) vom
21.11.2019 vor, die den Planunterlagen beigefiigt ist. Nach dem Ergebnis der artenschutz-
rechtlichen Untersuchung weist das Plangebiet nur wenige geeignete Habitatstrukturen fir
artenschutzrechtlich relevante Artengruppen auf.

Die im Rahmen dieser saP ermittelten Vermeidungs-und Minimierungsmaf3nahmen sind
bei der Umsetzung des Bebauungsplanes zwingend zu berticksichtigen.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Grundsatzlich bestehen gegen das Vorhaben keine Bedenken. Eine abschlieRende Stel-
lungnahme ist derzeit jedoch nicht mdglich, da die in der Begrindung unter Nr. 7.1 ange-
kundigte schalltechnische Untersuchung noch nicht vorliegt.

Sparkasse Schwabisch Hall-Crailsheim IBAN: DE73 6225 0030 0005 0000 29
BLZ: 622 500 30 » Konto Nr. 5 000 029 Swift-BIC: SOLADES1SHA



Untere Wasserbehdrde:

Abfallwirtschaft/Altlasten

Im Plangebiet liegt ein weiterer Altstandort, der im Bodenschutz- und Altlastenkataster mit
der Bezeichnung ,Fa. Benner®, Objekt-Nr. 12 erfasst ist. Auf das beigefiigte Stammdaten-
blatt wird verwiesen. Im Bereich dieses Altstandortes muss bei TiefbaumaRnahmen mit
entsorgungsrelevanten Bodenveranderungen gerechnet werden.

Die Ziffer 7.3 der Begriindung ist entsprechend zu erganzen. Beide Altstandorte sind zu-
satzlich im Lageplan darzustellen. TiefbaumalRnahmen sind in beiden Altstandortbereichen
von einem Fachgutachter zu begleiten.

Entwasserung

Es bestehen aus unserer Sicht keine grundséatzlichen Bedenken gegen den Bebauungs-
plan. Im Zuge des weiteren Verfahrens ist die schadlose Beseitigung des Niederschlag-
wassers nachzuweisen. Es wird empfohlen, Einzelheiten der Entwasserungsplanung
rechtzeitig mit dem Landratsamt, Bau- und Umweltamt, abzustimmen.

Untere Baurechtsbehdérde:
Aus baurechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass der Bauplatz mit der Bezeichnung C am Generatio-
nenplatz, welcher unterhalb des allgemeinen Gehrechts liegt, Gber keine Zufahrtsmoéglich-
keit verfligt. Sofern die Erschlielung unterirdisch durch die Tiefgarage erfolgt, ware dies in
Ordnung.

AuBerdem ist for uns die ,Erlduterung der Nutzungsschablone (Gebaudehd-
he/Dachgestaltung) Hillenwerte beispielhaft” im Planteil nicht ganz eindeutig. Denn in der
ersten Zeichnung sind die Gebiete A, B und C vermerkt. Als dritte Zeichnung findet sich
erneut eine Zeichnung flr das Gebiet C. GemaR den darlber liegenden Nutzungsschab-
lonen ist wohl die dritte Zeichnung fur das Gebiet C maligebend. Hier ware fir mehr Klar-
heit entweder zu differenzieren und ein Gebiet C2 einzufihren oder den Buchstaben C
aus der ersten Beispielzeichnung zu entfernen.

Des Weiteren méchten wir darauf hinweisen, dass die Formulierung im Textteil des Be-
bauungsplans unter Punkt A2.3 etwas ungliicklich gewahlt wurde. Fur uns ist nicht eindeu-
tig klar, ob die geplanten Bezugshdéhen den zukiinftigen Erdgeschossfullbodenhéhen ent-
sprechen sollen. Hier wéare ein klarstellender Satz sinnvoll. Auch bei der Beschreibung der
Bemessung der maximalen First- und Traufhéhe bzw. Gebdudehéhe ware die Bemessung
in Verbindung mit der EFH sinnvoller. Wir méchten au3erdem darauf hinweisen, dass es
bei Zentimetergenauen Festsetzungen der EFH oftmals zu Komplikationen kommt. Ein
kleiner festgelegter Spielraum der EFH, in Bezug auf die im Plan festgeschriebene Be-
zugshéhe, ist hier meist von Vorteil.

Untere Landwirtschaftsbehérde:
Seitens der Unteren Landwirtschaftsbehérde werden keine Bedenken gegen den o.g. Be-
bauungsplan erhoben.

Sollten Kompensationsmalinahmen auf landwirtschaftlichen Flachen aulerhalb des Plan-
gebiets notwendig werden, ist gemalk § 1a Abs. 3, Satz 4 BauGB der § 15 Abs. 3
BNatSchG anzuwenden; Das Ziel ist mit Mallnhahmen hoher Aufwertungspotentiale még-
lichst wenig landwirtschaftliche Flache umzunutzen bzw. der landwirtschaftlichen Nutzung



-3-
zu entziehen. Zusatzlich ist bei der Flachenauswahl zu beachten, dass Flachen mit hoher
agrarstruktureller Bedeutung (zum Beispiel: Uberdurchschnittiche Bodengite und
Flurstruktur, Flurbilanz Baden-Wirttemberg Wirtschaftsfunktionenkarte Vorrangflur 1) nur
im aulersten Notfall in Anspruch genommen werden. In den Planunterlagen ist daher auf
die Bertcksichtigung agrarstruktureller Belange einzugehen.

Mit freundlichen GrifRen

gez. Kdngeter

Anlage: Stammdatenblatt



Landratsamt Schwabisch-Hall Auszug aus der Datenbank BAK

Flachen-Nr: 00012 - 000

Altstandort AS "FA. BENNER, KIRCHBERG / J." Schwibisch Hall, Kirchberg an der Jagst —
Kirchberg a. d. Jagst

Birkenstrale

@ LL|B'I.|'|.I' L5L
e

Lageplan eingenordet

FlachengroéBe: 4.015 m?

Flurstiick: Kirchberg:Kirchberg 00884/006, 00884/004, 00884/005, 00884/002, 00884/003, 00894/000,
00895/000, 00890/007

Nutzung auf der Flache: Industriegebiet (09.06.1999)

Ursache:
1950 - 1984 Holzbearbeitung (35 Jahre)

Bewertung:

Wirkungspfad Datum ro |m [my [my | my |Rps| BN | Handlungsbedarf - Kriterium

*| Boden - Grundwasser |29.08.1994 |2.0(1,0(0,9(1,2|1,0/2,2|2 B - Entsorgungsrelevanz

Art der Einwirkung: anorganische Stoffe (Alkali-, Erdalkalimetallsalze, Cyanide, etc.); Pestizide

Wirkungspfad Datum ro |my [my |my |my|Rps|BN | Handlungsbedarf - Kriterium

Boden - Grundwasser | 08.03.1988 (4,2 {1,1]10,9(1,2|1,0 (5,0 |1 Oou

Art der Einwirkung: anorganische Stoffe (Alkali-, Erdalkalimetallsalze, Cyanide, etc.); Pestizide; BTXE /
leichtfl. arom. Kohlenwasserstoffe; LCKW, FCKW, sonstige organische Chlorverbindungen

Bemerkung:
Grundwasserbeprobung auf MKW, Schwermetalle, CKW u. BTX im Abstrom (Dezember 1989) und

Bodenluftuntersuchungen auf dem ehemaligen Betriebsgeldnde auf CKW und BTX (Juli 1990) jeweils
durch die LfU, Karlsruhe

D2 - Erstellt am: 08.01.2020 Seite 1 von 1




Seitz, Nina (BAG)

Von: Umweltzentrum Kreis Schwéb. Hall e.V. <umweltzentrumsha@web.de>

Gesendet: Sonntag, 2. Februar 2020 15:12

An: Seitz, Nina (BAG)

Cc: Kirchberg Bantzhaff; Landesnaturschutzverband; BUND, BW; NABU, B.-W.
LSG; Fischer, Bruno; Machnich, Manfred; Rabe, Rolf NB; Kéngeter, Lena UNB
LRA SHA

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan “Lindenquartier”, Kirchberg an der Jagst

Sehr geehrte Frau Seitz,

vielen Dank fiir die Anhérung. Im Namen der anerkannten, uns angeschlossenen Naturschutzvereine sowie von
NABU- und BUND-Landesverband B.-W. duBern wir uns zu dem Vorhaben im Auftrag des Landesnaturschutz-
verbandes wie folgt:

Das Vorhaben zur innerértlichen Wiederbebauung eines brachliegenden Areals - zudem ohne hohen Biotopwert -
wird von uns nachdriicklich unterstiitzt. Allerdings bitten wir darum, die Empfehlung des Gutachters zu beachten
und die Abbrucharbeiten auRerhalb der Vogelbrutzeit vorzunehmen. Die vorhandenen erkannten Brutreviere sind
rechtzeitig vor Eintreffen der sie nutzenden Vogelarten abzunehmen bzw. zu verschlieRen (weil sie bereits vor der
Brut als Schlafplatz genutzt werden kdnnen). Gleichzeitig ist nach einem alternativen Platz zu suchen, wo die
Nisthilfen in mind. gleicher Zahl angebracht werden kénnen. Da dazu vogelkundliches Wissen von Noten ist, bitte
ich Sie, zu dieser Aufgabe Herrn Bruno Fischer beratend hinzuzuziehen - er ist informiert und hat sich grundsitzlich
bereit erklart.

Sollte es hinsichtlich der Abbrucharbeiten zu Verzégerungen kommen, muss kurzfristig vor dem Anriicken der
Bagger nochmals auf Vogelbruten gepriift werden - auch wenn man diese Aufgabe bei Mauerseglern und Schwalben
schon erledigt hat. Denn dann kénnten Hohlen- und Nischenbriter wie Hausrotschwanz, Bachstelze und
Haussperling bereits wieder vorhandene Brutpldtz bezogen haben. Sollte sich der Baubeginn noch linger hinziehen,
muss auch nochmals auf Fledermausvorkommen gepriift werden.

Bitte informieren Sie uns iiber die Behandlung unserer Eingaben.
Besten GruRR
Martin Zorzi
Von: Seitz, Nina (BAG) <N.Seitz@baldaufarchitekten.de>
Gesendet: Donnerstag, 19. Dezember 2019 07:30
An: bund.bawue @bund.net; Landesnaturschutzverband BW <Info@Inv-bw.de>

Cc: Almuth Bantzhaff <Bantzhaff@kirchberg-jagst.de>
Betreff: BP “Lindenquartier”, Stadt Kirchberg an der Jagst, Friihzeitige Beteiligung

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Lindenquartier”, Stadt Kirchberg an der Jagst
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem3aR § 13a BauGB

Friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange und Scoping gemiR § 4
Abs. 1 BauGB
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[Birgermeisteramt Kirchberg/)

1 6. Jan. 2020

T 7 1 3 1\dr Kirchberg, den 15.1. 2020
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An die
Stadtverwaltung Kirchberg g R V
Bauamt e

Betr.: Bebauungsplan Lindenquartier

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Pldne fiir das neue Lindenquartier liegen aus und eine Kopie davon habe ich auf meinem
Schreibtisch. Meine Anmerkungen habe ich mit Zahlen versehen, die sich auf den beigefiigten Plan
beziehen, was die Ortsbeschreibung erleichtern soll.

Die Eschenstrafe soll laut Plan auch vor meiner Haustlire schmaler ausfallen (1). Zwei Umstinde
mochte ich dazu zu bedenken geben: mein Gastank (2) und der meines Nachbarn,

wurden bisher von einem recht breiten Tanklastwagen beschickt, der in der EschenstraRRe parkte.
Eine Einfahrt (7) Gber den kleinen Weg (4) vor unseren Haustiiren hat sich als duRerst schwierig
erwiesen und wirde durch eine Verschmélerung der Eschenstrale schon ab der Einmiindung (7)
dieses Weges unmoglich. Sinnvoll erscheint mir die Betankung von der EschenstraRe aus, die aber
auch an meinem Grundstiick breit genug sein muss.

Des weiteren muss gepriift werden, ob die Feuerwehr auch weiterhin den kleinen Weg vor unseren

H3usern mit der Einfahrt lber die Eschenstrae nutzen kann, um z.B. bis zur_ Zu
gelangen, wenn die Einfahrt (7) schmaler werden wiirde.

An der markierten Stelle 8 hatte ich auf Bitten von_ die Mauer in der duRersten Ecke
meines Grundstiicks zurlickspringen lassen, um den Lastwagen die Einfahrt zum Edeka zu erleichtern.
Auch wenn inzwischen der Grenzstein wegen der vielen Lastwagen verschwunden ist, so ist diese
Ecke noch immer in meinem Besitz, so wie es auch der Auszug im Lageplan des Grundbuches zeigt.

Die Mauer - 1, 8, 2 bis 3 - steht auf unseren Grundstiicken und soll auch stehen bleiben, zumal der
Teil, hinter denen sich die Gastanks befinden, gesetzlich vorgeschrieben ist.

Als schwierig wird sich der Rickbau der Zufahrt 9 erweisen, weil unsere Mauern zum Teil auf einer
Betonplatte stehen, die sich Uber die Grundstiicksgrenzen erstreckt. Da ist groRe Vorsicht beim
HerausreiBen der Bodenplatten geboten.



Beim Abriss des Gebéudes-konnte ich sehen und spiren, welche Erschiitterungen die Bagger
verursachen. Ich bitte darum vor Beginn der entsprechenden Bauarbeiten ein ,Gutachten” iiber mein
Haus zu erstellen — ich weil den Fachausdruck dafiir nicht- um im Schadensfall — wie z.B. Rissbildung
— Streitigkeiten zu vermeiden.

Die Durchfahrt durch die EschenstraRe (9) soll ja laut Plan nur noch sehr eingeschrankt moglich sein.
Die Erfahrung mit der Beschilderung wegen des Neukaufs und der Festhalle hat mir gezeigt, dass
man zwar Schilder aufstellen kann, aber dass das nur begrenzte Wirkung auf die Autofahrer hat. Zur
Zeit fahren tdglich ca. 50 Autos durch die EschenstraRe, deren Fahrer alle keine Anlieger sind oder ein
zuldssiges Anliegen haben. Warum sollte das nach der Neuplanung anders werden?

Auf dem Lageplan sind hauchzart Hohenlinien eingezeichnet. Eine Begehung vor Ort zeigt dann um
so mehr, dass das Gelédnde von der EschenstraRe bis zum||J]JNJJIII 8 bis 10) um circa
zweieinhalb Meter abfillt. Der Grenzabstand des Gebzudes (10) zu den Grundsticken || | NGNGB
_ergibt sich aus der Hohe des Gebaudes. Laut Plan soll das Gebiude 10 dreistdckig
sein, dessen Unterkante Erdgeschossdecke wohl auf der Héhe der EschenstraRe liegen wird. Bei
einer (ber die ganze Front eingezeichneten gleichen Dachhohe wiirde das fir Familie || NG
(12) bedeuten: drei Geschosse, knapp neun Meter und zweieinhalb Meter wegen des abfallenden
Geldndes, macht gut elf Meter (11).

Von allen geplanten Gebauden im neuen Lindenquartier wird das Haus A2 11l (10) das gréRte sein. Die
Hauser der _werden durch den Schattenwurf erheblich
beeintrachtigt sein. Ware es da mit Ricksichtnahme auf die betroffenen Anwohner nicht angezeigt,
schon in der Planungsphase ein Verschattungsgutachten zu erstellen, was auch das Haus A1l IlI
beinhaltet?

Mit freundlichen GriRen

Wir teilen die uns betreffenden Bedenken:
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